ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Secretaria Municipal de Planejamento, Administra¢do e Financas

AUTUACAO

Aos trinta dias do més de marco de 2026 (dois mil e vinte e seis) AUTUO o presente feito,
cujo objeto consiste na LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AS ISTALACOES E
FUNCIONAMENTO DO PROCON, tombando-o sob o n° 049/2026.

Séo Francisco do Brejao (MA), 30 de margo 2026

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas
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Proc. Adm: 049/2026

Sdo Francisco do Brejao (MA), 30 de margo de 2026

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administragdo e Finangas vem por meio
deste encaminhar o Estudo Técnico Preliminar em anexo, cujo objeto consiste na locagdo de

. imovel destinado as instalagdes e funcionamento do Procon.

Outrossim, esclarecemos que as despesas encontram-se em consonincia com a

LDO, LOA e PPA. (art. 16, II, da LC n° 101/00)

Sem mais para 0 momento, aproveitamos e ensejo para elevar nossas reais

consideragdes e aprego.

Atenciosamente,

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas

ILMA. SRA.

EDINALVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL

NESTA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que

regem a Administracdo Publica.

I - INFORMACOES GERAIS

Processo Administrativo n° 049/2026
Orgio Solicitante: SEPLAN

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO:

a) MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretiria Municipal de Planejamento, Administracido e Financas

Portaria n° 002/2025

11 - DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

O objeto cuja contratagdo ¢ pretendida destina-se ao provimento de instala¢des

adequadas para o funcionamento do Procon.

Inicialmente informamos que a Secretaria Municipal de Planejamento,
Administragdo e Finangas, ndo possui um espago proprio que atenda as necessidades especificas.
A escolha recaiu no imoével situado na Avenida Castelo Branco, n° 64, Centro, por ser o unico
imovel que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administragdo, ¢ em razio

dos motivos aduzidos no presente procedimento administrativo.
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Com efeito, o imovel acima individuado ¢ localizado na area urbana de Sio

Francisco do Brejdo (MA), com ficil acessibilidade. E vélido ressaltar a inexisténcia de outros
imoveis com caracteristicas apropriadas para a locagdo em tela. Isso porque o imével indicado
apresenta tributos altamente diferenciados em face dos demais, dentre os quais destacamos o
estado de conservagdo, os custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de

utilizac@o e o prazo de amortiza¢do dos investimentos.

Outro fator de suma importédncia ¢ a localizagdo do imovel, que € estratégica

para a atender as necessidades dos usudrios, entre outros fatores.

Realizada a devida avaliagdo prévia, concluiu-se que o valor justo de mercado

pertinente a locagdo mensal do imdvel é de R$ 1.500,00 (um mil, quinhentos reais).

Considerando o exposto acima, a administragdo entende que o imdvel possui
condigdes para atendimento as necessidades do funcionamento do Procon, com a ressalva de que

a finalidade precipua da Administragio é o atendimento da necessidade da populagio.

Foi certificada a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto.

A justificativa demonstra a singularidade do imével a ser locado pela
Administragdo, o que evidencia a vantagem da locagdo do referido imével. No caso em questdo

verificamos, como ja foi dito, trata-se de situagfo pertinente a inexigibilidade.

Nesse sentido, invocamos o disposto no art. 74, V, da Lei n° 14.133/21, in

verbis:

“V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizaciio

tornem necessaria sua escolha.”
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Do alinhamento com o Planejamento Anual de Compras

O objeto cuja contratagdo ¢ pretendida encontra-se em consondncia com o
Planejamento Anual de Compras, mormente considerando sua essencialidade e necessidade a

preservacdo do interesse publico no provimento das instalacdes e funcionamento do
PROCON.

Dos requisitos da potencial contratac¢io

Considerando a natureza da contrata¢do, €é de suma importancia esclarecer seus
requisitos necessarios. O Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendagdes deste
Estudo Técnico Preliminar deverd prever a contratagdo direta para locagdo de imédvel localizado

na Avenida Castelo Branco, n° 64, Centro, para o funcionamento do Procon.

O processo de contrato de locagdo devera ser instruido com a seguinte

documentagdo:

[ - Identificagdo do locador, através da apresentagdo dos seguintes

documentos:

a) Prova de propriedade/posse do imovel;
b) Documento de identidade e CPF do proprietario do iméovel;
¢) Comprovante de endere¢o do imdvel.

O contrato firmado deverd ter a sua vigéncia estabelecida em doze meses,
contados de sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021 ante a essencialidade dos servigos, os quais ndo poderdo sofrer solu¢io de

continuidade sem que disso resulte prejuizos aos procedimentos de contratagio de produtos e

servigos realizados pela municipalidade.

II1 - PROSPECCAO DE SOLUCOES

No afi de alcangar a solugdo suficiente a contratagdo, promovemos o

levantamento de mercado por meio da anélise das alternativas cabiveis e pertinentes ao objeto e,

4
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na oportunidade, chegou-se a conclusdo de que, por tratar-se de loca¢io de imovel, sua oferta no

mercado ¢ exclusiva, razdo porque se mostra necessaria a deflagragio do competente

procedimento de contratagdo direta.

Portanto, ante os aspectos acima levantados, conclui-se que a solugio adequada
‘ a satisfagdo do interesse publico ¢ a realizagdo de procedimento de contratagdo direta para a

execucdo do objeto.

Solugioes Vantagens (pontos fortes) Desvantagens (riscos, limitagaes,
problemas)
Realizagdo de Procedimento de Locacgdo de Imovel Nao se aplica
Contratagdo Direta

Custo Estimado RS 18.000,00

IV - DETALHAMENTO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

1 - Descricao da solugio

Conforme demonstrado acima, promovido o levantamento qualitativo e

quantitativo do objeto e, concluindo tratar-se de locagiio de imével cuja oferta no mercado é

restrita, indica-se a titulo de solugfo (contratagdo do objeto) a realizagdo de procedimento de

inexigibilidade, observadas as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/2021 e demais normas

. pertinentes.

2 — Justificativa acerca do parcelamento da contratagio

Por seu turno ndo serd adotado o parcelamento da contratagio ante a
indivisibilidade do objeto. Assim, restara garantida a sele¢dio da proposta mais vantajosa para a

administragdo.

No tocante a execugdo contratual, devera ser observado o regime de execugio
EMPREITADA POR PRECO GLOBAL posto que os servigos serdo executados por preco
certo e total. (art. 6°, XXIX da Lei n° 14.133/21)
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3 - Contratacgdes correlatas e/ou interdependentes

Nio existem contratagdes correlatas ou interdependentes do objeto sub

examinem.

4 — Resultados pretendidos

O resultado pretendido com a contratagdo é a preservagdo do interesse publico

no provimento das instala¢des e funcionamento do PROCON com especial énfase a:

a) Garantir as minimas condigdes de alocagdo de méveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

¢) Obter estrutura adaptada para atendimentos de PCD;

d) Ampliar o acesso a defesa do consumidor, realizando também orientagdes sobre questdes de

consumo, além de atuar com medidas administrativas para cessar praticas abusivas de empresas.

5 - Providéncias a serem adotadas

No que tange as providéncias a serem adotadas urge esclarecer que o contrato
de execugdo do objeto devera ser executado a partir da data de sua assinatura com prazo de
vigéncia de dozes meses, prorrogavel por até 10 (dez) anos nos moldes do que preconizam os

arts. 106 e 107, da Lei n° 14.133/21.

A execugdo do objeto, por sua natureza, ndo implicara na necessidade de

adequagdes no ambiente fisico da administragao.

6 - Possiveis impactos ambientais

Nao se aplica
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V — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando todo o exposto e fundamentado, conclui-se que, em se tratando

de contratagdo de locac¢iio de imével;

Considerando tratar-se de imovel previamente analisado sob aspectos de

interesse da administragio;

Considerando, por fim, que a contratagéio do objeto ndo gera impacto ambiental
ao municipio;

' CONCLUI-SE

pela necessidade de deflagragdo do competente processo de contratagio direta a fim de que
sejam promovidos todos os atos legais voltados & contratagdo do objeto pretendido, observada

rigorosamente a legislagdo de vigéncia, em especial a Lei n® 14.133/2021.

Tomadas as providéncias acima indicadas, resguardado estard o interesse

publico da contratagio.

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administragio e Financas
Portaria n° 002/2025

APROVO o Estudo Técnico Preliminar nos moldes delineados, & vista do detalhamento descrito
no referido documento.

a/,%’ Wﬂwﬁ

EDINALVABRANDAO GONCALVES
y Prefeita Municipal
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Eu, MARCOS ANDRE OLIVEIRA DE SOUSA, engenheiro civil, inscrito no conselho
regional de Engenharia e Agronomia 191948843-0, venho por meio deste laudo técnico realizado a
avaliagdo de um imdvel urbano localizado na Avenida Castelo Branco N° 64, laudo esse soicitado
pela PREFEITURA DE SAO FRANCISCO DO BREJAO-MA, com a finalidade de determinar o seu valor
de mercado.

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: Istalagdes e Funcionamento do Procon, imdvel situado na Avenida Castelo
Branco N° 64 Centro, S3o Francisco Do Brejao, MA.

OBIJETIVO: Determinagdo do atual valor de locag3o.

DATA DA VISTORIA: 27 de margo de 2026.

INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de loca¢do do imdvel
residencial comercial situado na Avenida Castelo Branco N° 64, Centro, S3o Francisco Do Brejdo -
MA, onde funcionard o Procon Municipal

DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia
aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a realidade
dos fatos é sem duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se
obter o valor do bem locado é estimado através da comparacdo com dados de mercado e

assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

PRINCIPIOS E RESSALVAS:

De acordo com a Resolucdo n? 345/1991 do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
(CONFEA), que estabelece normas sobre a avaliagdo de imdveis, as diretrizes e critérios técnicos
para a elaboragdo de laudos de avaliagdo de iméveis devem ser seguidas rigorosamente. Nesse
sentido, este laudo técnico foi elaborado considerando os parametros e procedimentos previstos

na referida Resolucdo, a fim de assegurar a qualidade e a precisdo da avaliacio do terreno urbano
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em questdo. No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes- constantes; /das

documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom‘;‘?‘» suzéflténdése
que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confidveis. Os honorarios prof'issionaié"do
avaliador, ndo estdao de forma alguma relacionados a conclusdo deste Laudo. Todas as opinides,
analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informacgdes colhidas através de

pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informacdes prestadas

por terceiros.
Consideramos, para fins de avaliagao, que o imdvel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de

algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.
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Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, em terreno plano e situada em
area mista residencial/comercial, apresentando boa iluminagdo, ventilagdo e estando em

bom estado de conservagao, atendendo as normas vigentes.

O imdvel avaliando possui localizagdo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos, agua potavel,

telefonia e dentre outros servigos de infraestrutura urbana basica.
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DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracao para determinagdo do valor de aluguel mensal do
imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os

tratamentos estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas
nas informagdes colhidas na regidao e informagdes dos valores praticados no mercado por
particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse

‘ imovel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no
estado em que se encontra e em condi¢des de ser colocado no mercado imobilidrio para
negocia¢ao, optamos pela adogao do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins

de locaticios, no valor final arredondado de: RS 1.500,00 (mil, e quinhentos reais).

DO ENCERRAMENTO

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de 02 folhas de
papel formato A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue
. devidamente datada e assinada, colocando-se a disposi¢gdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

Sao Francisco do Brejao- MA, 27 de margo de 2026

- Mo— [ — ’O//“ bo—
MARCOS ANDRE OLIVEIRA SOUSA
CREA-MA
191948843-0
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Processo Administrativo n° 049/2026

S&o Francisco do Brejdo (MA), 01 de abril de 2026

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administracdo e Finangas vem por

meio deste expor e requerer o que segue:

Apés realizar varias visitas e vistorias em imdveis locais, a Secretaria Municipal
de Planejamento, Administra¢@o e Finangas localizou um imodvel situado nesta cidade, na Avenida
Castelo Branco, n° 64, Centro, cuja localizagdo e espago fisico condicionam sua locag¢do para a

instalacdo e funcionamento do PROCON.
Promovida a avalia¢do prévia do imével acima declinado, conclui-se que o valor
justo do aluguel mensal, condizente com o prego praticado no mercado, ¢ de R$ 1.500,00 (um mil,

quinhentos reais), totalizando R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) no periodo de doze meses.

Assim, requer-se seja analisado e aprovado o Termo de Referéncia em anexo, a

fim de que o feito prossiga em seus ulteriores termos.

Sem mais, registramos protestos de estima e consideragdo.

Atenciosamente:

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas

EXMO. SRA.

EDINALVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL

NESTA
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imovel destinado as instalagdes e
funcionamento do PROCON, conforme especificagdes abaixo:

ITEM OBJETO UND |QTD | V.UNT. |V.TOTAL
1 Locacdo de Imdvel Aluguel | 12 | 1.500,00 | 18.000,00

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo estd previsto no Plano de Contratacdes Anual [2026], conforme
consta das informagdes basicas desse termo de referéncia.

3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imdvel em condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imovel;

¢) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag@o;

e) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo;

f) Informar 3 LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imoével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme o documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do art. 26, da Lei n® 8.245/91;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa e interna do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

1) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas,
inclusive a contribui¢@o para o custeio de servigos de iluminac¢do publica, taxa de coleta de lixo,
taxa de corpo de bombeiros, que incidam ou venham a incidir sobre o imodvel;
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j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
dominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 38 LOCATARIA;

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag@o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245/91;

5 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades, através de prévia notificagdo e autorizagdo do
LOCADOR.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6 — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

6.1. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura, nos
termos do art. 3°, da Lei n® 8.245/91, podendo, por interesse da administra¢do, ser prorrogado por
até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021 ante a essencialidade dos
servigos, os quais ndo poderdo sofrer solu¢do de continuidade sem que disso resulte prejuizos aos
procedimentos de contratagdo de produtos e servigos realizados pela municipalidade.

6.2. Os efeitos financeiros da contrata¢do sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante termo, precedido de vistoria do imovel.

6.3. A prorrogago contratual sera promovida mediante a celebragdo de termo aditivo.

6.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo contratual, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita 3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

7 — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

7.1. O contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imovel locado, na
forma do art. 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

8 — DAS PENALIDADES
8.1. No caso de inadimplemento na execugdo total ou parcial do avengado, bem como no atraso na
execu¢do contratual, o contratado ficara sujeito as penalidades abaixo relacionadas, garantida
prévia defesa em regular processo administrativo:

a) Adverténcia;

b) multa;

¢) suspensdo temporaria de participar de licitagdes e impedimento de contratar com a

Prefeitura Municipal de Sao Francisco do Brejdo - MA;

d) Declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica.
8.2. O atraso na execucdo do objeto implicara na incidéncia de multa de 0,1% (zero virgula um
por cento) por dia, calculada sobre o valor total do contrato, até o limite de 30% (trinta por cento)
do respectivo valor;
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8.3. O descumprimento total da obriga¢do assumida, bem assim a recusa em assinar o instrumento
contratual e ainda a recusa em executar o objeto licitado implicara na incidéncia de multa de 10%
(dez por cento), calculada sobre o valor total do Contrato/proposta, bem como a aplicagdo das
demais sangdes estabelecidas;

8.4. A aplicagdo das penalidades sera precedida da concessdo da oportunidade de ampla defesa por
parte do contratado, na forma da Lei;

8.5. Os valores resultantes da aplicagdo das multas previstas serdo cobrados pela via
administrativa, devendo ser recolhida no prazo méximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data
de recebimento da comunicagdo, ou, se ndo atendido, judicialmente, pelo rito € com os encargos
da execugdo fiscal, assegurado o contraditorio e ampla defesa;

9 - DO CRITERIO DE REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia contratual ou

superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pre¢os — Mercado — IGP — M ou
‘ Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo,

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo

de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do

ultimo reajuste, para os subsequentes.

10. DAS CONDICOES DE HABILITACAO

10.1. O contratado devera apresentar os seguintes documentos de habilitagdo nos autos:
a) Prova de propriedade/posse do imdvel;

b) Documento de identidade e CPF do proprietario do imével;

¢) Comprovante de endere¢o do imovel.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral do Municipio.

04.122.0006.2-159 Manutengao da Sec. Mul. Planejamento Adm. e Finangas
. 3.3.90.36 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Séo Francisco do Brejdo (MA), 01 de abril de 2026

ard_

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Finangas

APROVO o Termo de Referéncia nos poldes delineados, a vista do detalhamento descrito no

NDAO GONCALVES
refeita Municipal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugfio que atendera a necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a

Administragdo Publica.

I - INFORMACOES GERAIS

Processo Administrativo n° 049/2026
Orgio Solicitante: SEPLAN

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO:

a) MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretiria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas
Portaria n° 002/2025

11 - DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

O objeto cuja contratagdo ¢ pretendida destina-se ao provimento de instala¢des

adequadas para o funcionamento do Procon.

Inicialmente informamos que a Secretaria Municipal de Planejamento,
Administra¢do e Finangas ndo possui um espago proprio que atenda as necessidades especificas. A
escolha recaiu no imével situado na Avenida Castelo Branco, n° 64, Centro, por ser o Unico
imével que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administragfio, e em razio dos

motivos aduzidos no presente procedimento administrativo.
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Com efeito, o imovel acima individuado é localizado na area urbana de Sio
Francisco do Brejdo (MA), com facil acessibilidade. E valido ressaltar a inexisténcia de outros
imo6veis com caracteristicas apropriadas para a locagdo em tela. Isso porque o imével indicado
apresenta tributos altamente diferenciados em face dos demais, dentre os quais destacamos o
estado de conservagdo, os custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de

utiliza¢do e o prazo de amortizag¢do dos investimentos.

Outro fator de suma importancia é a localizagdo do imdvel, que ¢ estratégica

para a atender as necessidades dos usuarios, entre outros fatores.

Realizada a devida avalia¢do prévia, concluiu-se que o valor justo de mercado

pertinente a locagdo mensal do imével é de R$ 1.500,00 (um mil, quinhentos reais).

Considerando o exposto acima, a administra¢do entende que o imével possui
condigdes para atendimento as necessidades do funcionamento do Procon, com a ressalva de que a

finalidade precipua da Administragdo é o atendimento da necessidade da populagio.

Foi certificada a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto.

A justificativa demonstra a singularidade do imével a ser locado pela
Administragdo, o que evidencia a vantagem da locagdo do referido imével. No caso em questdo

verificamos, como ja foi dito, trata-se de situa¢@o pertinente a inexigibilidade.

Nesse sentido, invocamos o disposto no art. 74, V, da Lei n° 14.133/21, in

verbis:

“V - Aquisi¢iio ou locagiio de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizaciio tornem necessaria sua escolha.”
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Do alinhamento com o Planejamento Anual de Compras

O objeto cuja contratagdo ¢ pretendida encontra-se em consonincia com o
Planejamento Anual de Compras, mormente considerando sua essencialidade e necessidade a
preservagio do interesse publico no provimento das instalacées e funcionamento do

PROCON.

Dos requisitos da potencial contratacio

Considerando a natureza da contratagio, ¢ de suma importancia esclarecer seus
requisitos necessarios. O Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendagdes deste Estudo
Técnico Preliminar devera prever a contratagdo direta para locagdo de imoével localizado na

Avenida Castelo Branco, n° 64, Centro, para o funcionamento do Procon.

O processo de contrato de locagdo devera ser instruido com a seguinte

documentagao:

I - Identifica¢@o do locador, através da apresentag¢do dos seguintes documentos:

a) Prova de propriedade/posse do imédvel;
b) Documento de identidade e CPF do proprietario do imével;
¢) Comprovante de enderego do imével.

O contrato firmado deverd ter a sua vigéncia estabelecida em doze meses,
contados de sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021 ante a essencialidade dos servigos, os quais ndo poderdo sofrer solugio de
continuidade sem que disso resulte prejuizos aos procedimentos de contratagio de produtos e

servigos realizados pela municipalidade.

111 - PROSPECCAO DE SOLUCOES

No afi de alcangar a solugdo suficiente a contratagio, promovemos o
levantamento de mercado por meio da analise das alternativas cabiveis e pertinentes ao objeto e,

na oportunidade, chegou-se a conclusio de que, por tratar-se de locaciio de imével, sua oferta no
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mercado ¢ exclusiva, razdo porque se mostra necessaria a deflagragio do competente

procedimento de contratagdo direta.

Portanto, ante os aspectos acima levantados, conclui-se que a solu¢do adequada
a satisfagdo do interesse publico ¢ a realizagdo de procedimento de contratagio direta para a

execu¢do do objeto.

Solugies Vantagens (pontos fortes) Desvantagens (riscos,

limitagées, problemas)

. Realizacgdo de Procedimento Locagdo de Imovel Nado se aplica

de Contratacdo Direta

Custo Estimado RS 18.000,00

IV - DETALHAMENTO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

1 - Descricao da solucio

Conforme demonstrado acima, promovido o levantamento qualitativo e

quantitativo do objeto e, concluindo tratar-se de loca¢iio de imével cuja oferta no mercado é

restrita, indica-se a titulo de solugdo (contratagdo do objeto) a realizagdo de procedimento de
. inexigibilidade, observadas as disposi¢des contidas na Lei n° 14.133/2021 e demais normas

pertinentes.
2 — Justificativa acerca do parcelamento da contrata¢io

Por seu turno ndo sera adotado o parcelamento da contratagio ante a
indivisibilidade do objeto. Assim, restara garantida a sele¢do da proposta mais vantajosa para a

administragdo.

No tocante a execugdo contratual, devera ser observado o regime de execugfo
EMPREITADA POR PRECO GLOBAL posto que os servigos serdo executados por preco
certo e total. (art. 6°, XXIX da Lei n° 14.133/21)
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3 - Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Néo existem contratagdes correlatas ou interdependentes do objeto sub

examinem.

4 — Resultados pretendidos

O resultado pretendido com a contratagdo é a preservagio do interesse publico

no provimento das instala¢des e funcionamento do PROCON com especial énfase a:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocagio de moveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

¢) Obter estrutura adaptada para atendimentos de PCD;

d) Ampliar o acesso a defesa do consumidor, realizando também orientagdes sobre questdes de

consumo, além de atuar com medidas administrativas para cessar praticas abusivas de empresas.

5 - Providéncias a serem adotadas

No que tange as providéncias a serem adotadas urge esclarecer que o contrato de
execugdo do objeto devera ser executado a partir da data de sua assinatura com prazo de vigéncia
de dozes meses, prorrogavel por até 10 (dez) anos nos moldes do que preconizam os arts. 106 e

107, da Lei n° 14.133/21.

A execugdo do objeto, por sua natureza, ndo implicard na necessidade de

adequagdes no ambiente fisico da administrago.

6 - Possiveis impactos ambientais

Nao se aplica

10
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V —POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando todo o exposto ¢ fundamentado, conclui-se que, em se tratando de

contratacdo de locaciio de imével;

Considerando tratar-se de imovel previamente analisado sob aspectos de

interesse da administragio;

Considerando, por fim, que a contratagdo do objeto nio gera impacto ambiental
ao municipio;

CONCLUI-SE

pela necessidade de deflagragdo do competente processo de contratagdo direta a fim de que sejam
promovidos todos os atos legais voltados a contratagdo do objeto pretendido, observada

rigorosamente a legislacdo de vigéncia, em especial a Lei n® 14.133/2021.

Tomadas as providéncias acima indicadas, resguardado estard o interesse

publico da contratag@o.

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas
Portaria n° 002/2025

APROVO o Estudo Técnico Preliminar nos moldes delineados, a vista do detalhamento descrito
no referido documento.

‘e W
Ao
EDINALYV. NDAO GONCALVES
Prefeita Municipal

-

11



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO Fls.013
GABINETE DA PREFEITA : ~A
P
AUTORIZACAO

Autorizo, na forma do art. 72, VIII, da Lei n® 14.133/21, o prosseguimento
do procedimento administrativo que vise selecionar a melhor proposta para a

Administragdo Municipal.

Outrossim, esclarecemos que as despesas encontram-se em consonancia com

a LDO, LOA e PPA. (art. 16, II, da LC n° 101/00)

Séo Francisco do Brejdo (MA), 01 de abril de 2026

EDINATH A BRANDAO GONCALVES
.  Prefeita Municipal
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Processo Administrativo n° 049/2026

S3o Francisco do Brejdo (MA), 06 de abril de 2026

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administra¢io e Finangas vem por meio deste
solicitar a emissdo de parecer juridico acerca da possibilidade de locagdo de imoével para a

instalago e funcionamento do Procon, por inexigibilidade de licitagdo, nos seguintes termos:

JUSTIFICATIVA
I-OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagdo de imével destinado as instalacdes e
funcionamento do Procon, conforme especificagdes abaixo:

ITEM OBJETO UND |[QTD | V.UNT. |V.TOTAL
1 Locagdo de Imével Aluguel | 12 1.500,00 | 18.000,00

II - CONTRATADO: MARIA MELO DE MENEZ, CPF (702.796.323-04)

111 - CARACTERIZACAO DA SITUACAO QUE JUSTIFICA A INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO

A inexigibilidade de licitagdo para a locag@o de imovel acima individuados se funda no inciso V
do Artigo 74 da lei 14.133/21 e se justifica por tratar-se de bem cuja localizagdo e instalagdo

condicionam a sua escolha pela administragéo.

IV - RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
A escolha do locador tem por escora, além das condigdes de instalagdo e localizagdo do imovel,
o prego constante na avaliagdo prévia realizada pela administragdo, que reflete o valor justo da

locagdo pretendida.
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V - JUSTIFICATIVA DO PRECO
O preco do objeto reflete o valor justo de mercado, considerando as instalagdes e localizagdo do
imovel, conforme depreende-se da avaliagdo prévia anexada aos presentes autos. O valor

estimado para a contratagio ¢ de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

Por fim, declaramos que as despesas encontram-se em consonancia com a LDO, PPA

e LOA.
Atenciosamente,

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE
Secretaria Municipal de Planejamento, Administra¢ido e Financas

[§9)
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DOCUMENTOS




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
GOVERNO FEDERAL
Estado do Maranhéo
Secretaria de Seguranga Publica
Nome / Name
MARIA MELO DE MENEZ

Nome Social/ Social Name

Al

‘ ; 1 ! Regisro Geral - CPF / Personal Number Sexo/ Sex
| ; 702.796.323-04 F
Data de Nascimento / Date of Birth  Nacionalidade / Nationakty
10/09/1966 BRA
Naturalidade / Place of Birth Validade / Expiry
MIRADOR/MA 03/10/2035
CManiG cpudss Js praragy,

Aasinatusa o Tutar / Cardholdar's Signature
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(55 tantes para  Bevio s et

CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os
arquivos de cadastros desta Secretaria de Habitacdo e Regularizagéo

. Fundiaria, consta o cadastro de um imével terreno localizado na Avenida
Castelo Branco n°64 — CENTRO - Szo Francisco do Brejao/MA, Cep:65929-000,
cadastrado no registro Imobiliario Municipal da Prefeitura Municipal de Sao
Francisco do Brejdo sob n° 00.112, com area total de 447 metros quadrados,
com uma unidade construida de 128,15m?, que tem como possuidor/detentor:
MARIA MELO DE MENEZ, brasileiro, maior, portador do CPF: 702.796.323-04,
residente e domiciliado nesta cidade de S&o Francisco do Brejao/MA. O imével
objeto desta matricula imobiliaria esta localizado dentro da zona de expanséo
urbana, tendo o municipio a propriedade direta do imével, com a possibilidade
de regularizagéo definitiva de propriedade.

Sao Francisco do Brejao 06 de abril de 2026.

Atenciosamente,

Mardon

| Diretor de Dep/Mumicipal de

Portaria n® 0312028

Diretor do DAFT

PREFEITURA DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Juntos para o BrejGo seguir em frente 2025/2028

www.saofranciscodobrejao.ma.gov.br
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TERMO DE CONTRATO N° __12026_ DE'LO(T C‘ (o}
DE IMOVEL QUE ENTRE SI CEL&BR o
MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO BREJAO (MA)
E MARIA MELO DE MENEZ, NA FORMA ABAIXO.

Ao(s) ____dia(s) do més de do ano de 2026, de um lado, o MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO
DO BREJAO (MA), pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n° 01.616.680/0001-
35, com sede administrativa na Rua Padre Cicero n° 51 Centro, neste ato representado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, Administragdo e Financas Sra. MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE,
brasileira, casada, agente politica, portadora da cédula de identidade de n° 017924572001 SSP-MA e do
CPF n° 000.231.423-16, doravante denominada simplesmente de CONTRATANTE e, do outro lado,
MARIA MELO DE MENEZ, brasileira, casada, portadora do CPF n°® 702.796.323-04, doravante
denominado simplesmente de CONTRATADA, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
n° 049/2026 - SEPLAN, que passa a integrar este instrumento independentemente de transcrigéo, na
parte em que com este ndo conflitar, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente contrato,
decorrente do processo de Inexigibilidade n° 004/2026 regido pela Lei n® 14.133, de 1° de Abril de 2021,
mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locagdo de imével para a instalagdo e funcionamento do Procon
Municipal, em conformidade com o Processo de Inexigibilidade n° 004/2026 que, independentemente de
transcricdo, integra este instrumento para todos os fins e efeitos legais. O presente contrato esta
consubstanciado no procedimento de dispensa realizado na forma da Lei n® 14.133/21

ITEM | OBJETO UND | QTD | V.UNT. | V.TOTAL
1 Locacao de Imével - | Aluguel | 12 1.500,00 | 18.000,00

2 - CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

'a) Entregar o imével em condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,

c) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas no
processo de dispensa de licitagao;

f) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagéo da
documentagao correspondente

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
A LOCATARIA obriga-se a:
a) Pagar o aluguel-e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagéo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imoével, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme o documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e deterioragtes
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as
eventuais turbagbes.de terceiros;
f) Consentir com a realizacédo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26, da Lei
n°® 8.245/91;
g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas mstalagoes provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
h) Nao modificar a forma externa e interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,; '
i) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas, inclusive a
contribuicio para o custeio de servigos de iluminagao publica, taxa de coleta de lixo, taxa de corpo de
bombeiros, que incidam ou venham a incidir sobre o imével; '
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j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos dengmjais o

cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou emge,ucia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA; =i

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;
I) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia comblnagao de

dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27
da Lei n° 8.245/91,

4- CLAUSUL'A QUARTA DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
a) A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagbes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades, através de prévia notificagdo e autorizagdo do LOCADOR.

b) Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderado ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

5 - CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DA VIGENCIA E EXECUGAO DO CONTRATO
A vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada nos termos e
condicdes previstas na Lei n® 14.133/21 (art. 107, da Lei n® 14.133/21)

PARAGRAFO UNICO - Caso n&o tenha interesse na prorrogacgéo contratual, o LOCADOR deveréa enviar
comunicagao escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

6 - CLAUSULA SEXTA — DAS CONDIGOES DO PAGAMENTO

l) O pagamento & contratada sera efetuado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Administragéo e
Financas, mediante empenho, por meio de transferéncia eletronica ou ordem bancaria, até o dia 10 (dez)
de cada més subsequente ao vencido.

I) A contratante poderd deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
indenizagdes devidas pela contratada

7- CLAUSULA SETIMA — DO VALOR CONTRATADO
O valor do presente contrato é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)

8 - CLAUSULA OITAVA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)
8.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

04.122.0006.2-159 - Manuteng&o da Sec. Mul. Planejamento Adm. e Finangas
3.3.90.36 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

9 - CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

9.1 A Secretaria Municipal de Planejamento, Administragdo e Finangas cabera a fiscalizagéo da execugado
do objeto. Para tanto, serdo nomeados fiscais que terdo poderes para exigir da contratada o perfeito
atendimento das clausulas contratuais.

9.2 O responsavel pela fiscalizagdo do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias.

10 - CLAUSULA DECIMA - CRITERIO DE REAJUSTE

10.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia contratual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Pregos — Mercado — IGP — M ou indice Geral de
Precos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéao
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasi&o.

PARAGRAFO SEGUNDO
A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os precos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratag&do mais vantajosa.
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11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92 X Xle XIV)
11.1. S&o obriga¢des do Contratante:
11.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o contrato
€ Seus anexos;
11.3. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;
11.4. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregées verificadas no objeto
fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas
expensas;
11.5. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o cumprimento das obriga¢des pelo Contratado;
11.6. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no prazo,
forma e condicdes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia.
11.7. Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei e neste Contrato;
11.8. Cientificara procuradoria geral do municipio para adog¢do das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obriga¢des pelo Contratado;
11.9. Explicitamente emitir decis&o sobre todas as solicitagcdes e reclamagdes relacionadas a execugéo do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios
ou de nenhum interesse para a boa execuc¢éao do ajuste.
11.10. A Administracdo tera o prazo de dois dias Uteis, a contar da data do protocolo do requerimento para
decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.
11.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo
contratado no prazo maximo de cinco dias uteis.
11.12. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execugéo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

12.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo do
objeto, observando, ainda, as obrigagbes a seguir dispostas:

12.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Codigo de Defesa
do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990);

12.3. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade superior
(art. 137, 11, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;
12.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes
da execucéo ou dos materiais empregados;

12.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugéo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado & Administragco ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagcéo
ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

12.6. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislagcdo especifica, cuja inadimpléncia n&o transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo poderéa onerar o objeto do contrato;

12.7. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local da execugéo do objeto contratual.

12.8. Paralisar, por determinacdo do contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

12.9. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condic¢des exigidas.

12.10. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;
12.11. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas
de seguranga do contratante;

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
13.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugéao parcial do contrato;

b) der causa & inexecug&o parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucgao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagcdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execugéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugé&o do contrato;
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g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; \ O 4
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013. : /; vy
11.2. Seré&o aplicadas ao contratado que incorrer nas infragbes acima descritas as seguintes séngées:‘
i. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que n&o se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lein® 14.133, de 2021);
ii. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas ‘b”, “c” e “d” do
subitem acima deste Contrato, sempre que n&o se justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art.
156, § 4° da Lei n® 14.133, de 2021);
iii. Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas ‘b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021)
iv. Multa:
1. Moratoria de 0,1% (zero virgula um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;
2. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o
maximo de 10% (dez por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacdo, suplementacéo
ou reposicéo da garantia.
i. atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragéo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lein. 14.133, de 2021.
3. Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de 5% do valor do
Contrato.
4. Compensatoria, para a inexecugéo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 11.1, de 20% do
valor do Contrato.
5. Para infrac&o descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa sera de 3% do valor do Contrato.
6. Para infragbes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa sera de 3% do valor do Contrato.
7. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa serd de 3% do valor do Contrato,
ressalvadas as seguintes infragées:
11.3. A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n° 14.133, de 2021)
11.3.1. Todas as sangbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.3.2. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)
11.3.3. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.3.4. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacéo enviada pela autoridade competente.
11.4. A aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n°® 14.133/21 para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
11.5. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantagéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgaos de controle.
11.6. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagcOes e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
11.7. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas & pessoa juridica
serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragéo, & pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com
o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021)

\_
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11.8. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangbes por ela aplicadas, para'fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133,
de 2021).
11.9. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.
11.10. Os debitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os
creditos devidos pelo referido 6rgédo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgéo ora contratante, na forma da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra
antes do prazo estipulado para tanto.

12.2. Se as obrigacdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que devera a Administracdo providenciar a readequacdo do cronograma
fixado para o contrato.

12.2.1. Quando a n&o conclusado do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administrativas: e

b) podera a Administragéo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas admitidas
em lei para a continuidade da execug&o contratual.

12.3. O contrato poderé ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2. A alteragéo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extincdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracéo subjetiva.

12.4. O termo de extingéo, sempre que possivel, sera precedido de:

12.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.4.3. Indenizagdes e multas.

12.5. A extingéo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizag&o por meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput,
da Lein.° 14.133, de 2021).

12.6. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagao
ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1lI)

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicdes contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERAGOES

14.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

14.2. O contratado & obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

14.3. As alteracGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragéo de termo aditivo, submetido
a prévia aprovacgdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacéo de seus efeitos, hipétese em que a formalizacéo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

14.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.
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15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICAGAO A
15.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacées
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial

na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lein. 12.527, de
2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

16 - CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

16.1 Fica eleito o foro da cidade de Acailandia - MA, com rentncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou litigios oriundos da execugdo deste contrato. E,
para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado, € lavrado o presente

instrumento em 02 (duas) vias de igual teor que, depois de lido e achado conforme, é assinado pela
contratada e pelas testemunhas abaixo nomeadas.

Sé&o Francisco do Brejao (MA), __de de 2026

CONTRATANTE
Secretaria Municipal

CONTRATADO
MARIA MELO DE MENEZ
Representante Legal

TESTEMUNHAS:

CPF: CPF:
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Locacdo de imoével destinado as
instalagbes da Funcionamento do |
Procon  Municipal. Possibilidade.

Pressupostos legais.”

A PROCURADORIA JURIDICA DO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO no exercicio de suas atribuicdes legais, vem proceder

a analise e emissao de Parecer Juridico.

Trata-se de solicitagdo de realizagdo de despesa preterida
de procedimento licitatério, formulada pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Administracdo e Finangas, por meio da qual aduz, em sintese, que “[...] A
contratacao pretendida para a locacdo de imével, individuada no item I, por
inexigibilidade de licitacdo, se funda no artigo 74, V, da lei 14.133/21 e,
portanto, se justifica por tratar-se de bem cuja localizagdao e instalagdo

condicionam a sua escolha pela administragéo [...]”
Acostou-se ainda ao pedido a avaliagio prévia do imével.
Por fim, pugna pela locagdo do imoével por meio da

contratacao direta do proprietario do bem, Sra. MARIA MELO DE MENEZ,

acostando ao pedido os documentos juridicos, exigidos no termo de referéncia.

Este é o relatério. Passo a opinar.

X
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A Constituicdo da Republica prevé a possibilidade da
aquisicao de produtos e contratacdo de servigos, por parte da Administragao

Publica, sem prévio procedimento licitatorio.

Essa ¢ a letra do art. 37, XXI, da Carta Magna, in verbis:

“ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,

servigos, compras e alienagdes serido contratados mediante
processo de licitagdo publica que assegure igualdade de
condicbes a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelecam obrigagées de pagamento, mantidas as condigdes

efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira

as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.”

(destaques e grifos nossos)

Da leitura do dispositivo legal acima invocado depreende-
se que, em regra, toda e qualquer contratagdo de produto ou servico levada a
efeito pela Administracdo Publica deve ser precedida do competente
procedimento licitatorio, regido atualmente pela Lei n°® 14.133/21.

Por outro angulo, o Novo Estatuto das Licitages e
Contratos Administrativos, regulamentando a primeira parte do art. 37, XXI, da
Carta Magna, estabeleceu em seu art. 74 e incisos as hipoteses e pressupostos

em que se torna inexigivel a realizagéo de licitacio.

No caso sub examinem, tanto a justificativa quanto a
documentagcdo apresentada pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Administragéo e Finangas demonstram a possibilidade da contratagdo pretendida,
por inexigibilidade de licitagdo. A uma, porque o imével tem localizagdo adequada

tanto quanto € dotado de caracteristicas necessarias ao funcionamento do

» X
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Procon. A duas, tendo em vista que fora promovida a devida avaliagao prévia do
imoével, através da qual pode ser aferido o preco de mercado da locacgao, requisito
esse indispensavel a formalizagdo da contratacéo.

Reza o art. 74, V, da Lei n® 14.133/21, que:

“E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigio, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdao de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha. [...]”
(destaques e grifos nossos)

Com isso, restam observados os principios da legalidade,

eficiéncia e continuidade da prestagdo dos servigos publicos.

Dessarte, uma vez presentes o0s pressupostos
autorizadores da contratagdo pretendida, opina este Orgédo pela legalidade do
procedimento de inexigibilidade de licitagdo para a locacdo do imoével situado
nesta cidade na Avenida Castelo Branco, n° 64, Centro, observado o
procedimento disposto na Lei n® 14.133/21 e demais dispositivos legais aplicaveis

. a matéria.

Acerca da necessidade da formalizagdo do ato
administrativo sub examinem é valido registrar que nao cabe a este 6rgao juridico
imiscuir-se no mérito do ato administrativo, avaliando a conveniéncia e
oportunidade da contratagdo que pretende se realizar. Na forma do art. 72, Ill da

Lei n°® 14.133/21, compete a esta Consultoria, tdo-somente, o exame prévio

quanto aos aspectos juridico-formais do procedimento e que ora promovemos.

X



ESTADO DO MARANHAO A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO Sl

CNPJ: 01.616.680/0001-35

ASSESSORIA JURIDICA

Remeta-se a Secretaria Municipal de Planejamento,
Administragdo e Finangas para as providéncias que julgar cabiveis.

Este é o Parecer.

Sao Francisco do Brejao (MA), 08 de abril de 2026

Fabicléia, Sousa Conceigao

Fabicleia Sousa Conceigao
Assessora Juridica
OAB-MA 21.245




ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
CNPJ: 01.616.680/0001-35
ASSESSORIA JURIDICA

Processo Administrativo n° 049/2026 - SEPLAN

Sao Francisco do Brejao (MA), 08 de abril de 2026

Apds a devida andlise e emissdo do competente parecer juridico,
encaminho os autos do processo administrativo em epigrafe para prosseguimento
em seus ulteriores termos.

et Conceigao
Fabiciéia SOuR ¥
Procura 112025

. Potara -
Fabicleia Sousa Conceicao

Assessora Juridica
OAB-MA 21.245

ILMA. SRA.
MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ADMNISTRAGAO E FINANCAS
NESTA



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracdo e Financas

Processo de Inexigibilidade n° 004/2026- SEPLAN

Sédo Francisco do Brejao (MA), 09 de abril de 2026

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administragdo e Finangas, vem por
meio deste encaminhar os autos do processo em epigrafe para fins de ratificacdo da
contratagdo por inexigibilidade de licitagdo cujo objeto consiste na locagdo de imével para

‘ instalagdes e funcionamento do Procon.

Sem mais, registramos protestos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

: a
MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE

Secretiria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas

EXMA. SRA.

EDINALVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL

NESTA




ESTADO DO MARANHAO Q. rih .
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO s
GABINETE DA PREFEITA DT IC2

DESPACHO DE RATIFICACAO

Processo Administrativo n° 049/2026 — SEPLAN

Processo de Inexigibilidade n° 004/2026 - SEPLAN

Afigurando-me que o procedimento de contratagdo epigrafado encontra-se
regular e legalmente desenvolvido e estando ainda presente o interesse publico na contratagdo
que deu ensejo a instauragdo do processo, ratifico a decisdo exarada nos autos, de acordo com 0s
seus proprios fundamentos e em conformidade, ainda, com o parecer da douta Procuradoria do
Municipio.

Portanto, efetive-se a contratagdo, por inexigibilidade de licitagdo, segundo o
disposto acima. Sigam-se seus ulteriores termos.

S3o Francisco do Brejdo (MA), 10 de abril de 2026

/z%wﬂv@
EDINAEVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
GABINETE DA PREFEITA

MEMORANDO INTERNO

S&o Francisco do Brejdao (MA), 10 de abril de 2026

Encaminho os autos do Processo Administrativo em epigrafe para fins de elaboragdo do
termo de contrato e demais providéncias cabiveis.

EDINALVABRANDAO GONCALVES
Prefeita Municipal

u

ILMA. SRA.

MIRIAM BRANDAO ALBUQUERQUE

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E FINANCAS
NESTA



