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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -S@o Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
URBANO

Eu, Dario Lima da Silva, corretor de imoveis, habilitado na forma de Lei n°

6,530 de 12 de maio de 1978, no CRECI n® 4097, e conforme contrato de

prestagéo de servigos firmado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO- MA, apresenta seu laudo de avaliagao técnico
conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: Escola Municipal de Ensino Fundamental e Médio
Menino Jesus.

OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locacao.

DATA DA VISTORIA: 26 de abril de 2021.

1- INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacao
do imovel situado na Rua Santa Tereza, s/n, Vila Sao Jodo, Povoado
Capemba d'Agua, Sao Francisco do Brejao-MA, onde Funcionara a

Escola Municipal de Ensino Fundamental e Médio Menino Jesus.
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Com humildade tambem se governa

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Séo Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar
a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se
que o método que se aplica a realidade dos fatos é sem duvida o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para
se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagao com
dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas do objeto presente de estudo.

PRIMCIPIOS E RESSALVAS:
O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Codigos de Etica Profissional do CRECI-Conselho

Regional de Corretores de Imoveis.

No Laudo de Avaliagéo apresentado presume-se qué as dimensoes
constantes; das documentagoes oferecidas estdo corretas e que 0 titulo
de propriedade é bom; - subentende-se que as informacdes fornecidas

por terceiros sao confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estao de forma alguma

relacionados a conclusao deste Laudo.

Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram
baseadas nas informagdes colhidas através de pesquisas €

levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as

informacdes prestadas por terceiros.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sao Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35
Consideramos, para fins de avaliacado, que o imével encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e

usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL:

FACHADA INTERNA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sdo Francisco do Brejao - MA

CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua em terreno plano e
situada em area residencial, apresentando boa iluminacao, ventilagéo e
estando em bom estado de conservacao, atendendo as normas
vigentes.

O imével avaliando possui uma boa localizagao (dentro do possivel), de

frente para rua, possuindo energia elétrica, agua potavel e telefonia .

DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinacao do valor de aluguel
mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados

para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de precos
baseadas nas informacoes colhidas na regido e informacoes dos valores
praticados no mercado por particulares, conseguiu-se obter um valor de

Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de estudo.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer onus,
no estado em que se encontra e em condicoes de ser colocado no
mercado imobiliario para negociagao, optamos pela adog&o do limite
inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

R$ 2.000,00 (dois mil Reais).
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Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sao Francisco do Brejao - MA
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6- ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de
05 folhas de papel formato A4, digitadas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposicéo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

Sao Francisco do Brejdo- MA 26 de abril de 2021

Dario Lima da Silva
Corretor de iméveis

CRECI n°® 4097
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DECLARACAO DE IMOVEL

Eu, JEFERSON SILVA XAVIER, brasileiro ,Casado, Portador
do RG: 041370972011-0 e do CPF: 60732456371, DECLARO que

Lo SOU proprietario do imovel , localizado na rua SANTA TEREZA, s/n

" navila SAO JOAO, povoado CAPEMBA D’AGUA , proximo ao

clube do JOAO , lote com a frente para a rua Santa Tereza , medindo
10,00m ,fundo para o lote da Sr.katiana Sousa ,medindo 10,00m ,
lateral direita com a Sr. Rosa de tal, medindo 30,00m e lateral
esquerda para o ST. 7& da Dora , medindo 30,00m com uma area total

de 300,00m?

DECLARO que por ser verdade , dato e assino para que
_ produza efeitos legais.

26 de ABRIL 2021
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Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energia S.A.

aouatol il '32";»"‘; é‘o% S;O% ,,7,00. Laeaments Q;,%,,gl;,;ai Higs o ﬁ;’"s“ o Lids - NA. Conta de Energia Elétrica|Nota Fiscal |Série B 002608596
LNERGIA : 65. - nsc. ES i .5156.11-. J: 06.272. - °
! i ! 6272793000184 e ga Fatura 0202103002608596 |CFOP: 5256/AA
Instalacéo 20000! 1
JEFERSON SILVA XAVIER gl 20000970
R _SANTA TEREZA.S/N PROX AO CLUBE DO JOAO Coisido més Jenciens ConiziCome

VL SAO JOAQ 65922-000 JOAO LISBOA - MA 03/2021 03/05/2021 3001676538

CPF: 607.324.563-71

Para atendimento, informe este nimero

Dados da Instalacdo Demonstrativo do Faturamento
Classificagao: Rural Aquicultura - MONOFASICO
N° Parceiro de Negocio: 1000104990 Tensao Nominal (V): 220 V
Grupo e Subgrupo de Tenséo: B/B2 Unidade de Leitura: JL30B012 lc‘;ORNECI‘:_AENT(;| ’ QUANTIDADE TARIFA  VALOR(RS)
Tipo de Tarifa: CONVENCIONAL MONOMIA N° Medidor: 10141798982 usto de disponibilidade

: Beneflcio Tarifario Bruto
Fator de Poténcia: 0,00 J édéclonal Band. Amarela

; \
Datas COFINS
- - . \
...~ Emisséo Apresentagdo Previsao proxima leitura %%ﬁgé%,gfé%?:‘;“
T 1 : { ito DI I
2500312021 || 26/04/2021 " 26/04/2021 sbdin DICIFIGIDWG 1212020 Rusbris
TTnformagdes do consumo do més + Tarifa sem Tributos ]

{ Constante 11 ‘rDala Leitura Anleriur] Data Leitura Atual |

24/02/2021 25(03/2021

Leitura Anterior W Leitura Atual

—Qide Dias || Resolugdo Aneel!
29 l 2758120

Consumo || Tarifa sem
| { Tributos

|
ATIVO TOTAL 1} 7.495 1l 7.498 0 kwh 0.,815140
\

REAVISO DE
VENCIMENTO

Consta em nosso sistema contalsi
e atraso. Confira sua situagdo abaixo.

\Wstén‘co do Consumo (kWh)

Total a pagar: R$ 9,69

S i et G, Vel e S, T
MAR ABR MAI  JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ JAN FEV  MAR
o At |

Reaviso de vencimento

Até a emisséo desta conta néo foi identificado o pagamento do(s) Débilos Anteriores:

i a0 lado. O ndo pagamento até 11/05/2021 implicaré 0a MES/ANO  VALOR
pensdo do to de energia elétrica, de acordo com a 01/2021 16.44
REN ANEEL 414/2010 art. 172 e lei 8.987/95, art. 6° § 3, incluséo

no SPG/SERASA e outras medidas de cobranga. Além do(s) debito(s)

citados, caso haja suspensdo de energia, a religagéo seré condicionada

4 quitagdo das outras faturas vencidas da unidade coasurmidora.

Compra
de Energia Transmisséo Distribuigdo

515 134 7,02

E_mmtn Tributos QOutro:
1 [

Caso jé tenha efetuado o (s) pagamento (s), favor dirigir-se 8
Agéncia de da Eq ial hao mals proxi

Niveis de Tensdo Fornecido

Tensdo NominalfVolts Faixa de valores para limites min & max
220 228 231
280 3502 399

para reg

[Perfodo Fiscal: 20/03/2021
' [Reservado ao Fisco

As regras para a cobranga da CIP de cada
municipio atendido encontram-se na area
de acesso piiblico do site da Equatonial
Maranhao.

As informagdes sobre 08 atendimentos
comerciais realizados para a sua Unidade

Ci id odem ser obtidas no site da
Equatorial Maranh&o.

3 { N i
Namero do Programa Social

\ ﬁﬁformaqées para o cliente

Clientes cujos indicad de inuidade tenham
sido violados deverao receK;r uma compensacao fi i
atraves de crédito na conta de enex ia, conforme critérios
definidos no modulo 08 do PRODIST/ANEEL.

o Ainda constam em aberto em nossa sistema contas vencidas do ano de 2020 Regularize e receba o recibo anual
| ge quitacao de gebitos.  Perfodos: Band Tarif.: Amarela : 25!02 - 2503

Asi de apuragao do
Indicadores de Continuidade e Limites
Aplicaveis podem ser obtidas no site da
Equatorial Maranhao:

WWW i com .br.

qt
Incidirdo sobre a conta paga apds o vencimento ‘multa de 2%, juros de mora ‘de 0,0333% ao dia (conforme 2
Lei 10438/02) e atualizagao monetaria com base no |GP-M a serem incluidos na proxima fatura.

Gonforme Resalugo Normativa Aneel 581/2013 Arts 7° e 8° & seu direito solicitar a qualquer tempo a

q i Maranh@0 o ento de o relativa de outros servigos cobrados na fatura, bem como
a emissao da nova fatura sem a cobranga dos servigos car lad: it queo imento podera
ser suspenso caso os valores referentes aos servigos de distribuigao de energia ndo sefam devidamente
pagos.

As informagdes sobre as condigoes de formecimento, tarifas. produtos. servigos prestados, tributos e
i tares tram-se disponiveis para a consulta nas Agéncias de Atendimento e na
area reservada ao consumidor no site da Equatorial Maranhdo.

Contral de Atondimonto 116 Ouvidoria Equatorial Maranhao  Agéacia Nacloaal do Enorgla
Regides de ironteira ou indisponiveis. 0800 286 9803 Eiéﬁwlulaﬂiiu 167
ligue 0800 0196 Ligagdo gratutta de telefones Ligagao gratuita de efones
wyiw equatorialenergia.com.br fixos @ moveis, de segunda a fixos & moveis.
sexta, das 08h as 18h.

VENCIMENTO
Q ) 415 D
INSTALAGAO REFERENCIA AGENCIA/CODIGOBENEFICIARIO

o0
-

0 0 09-X/00149 -
ESPECIE DOCUMENTO ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO

A D
 NUMERO DE REFERENCIA |

020210300260 29/03/20 600 650

6 : [ vl N 65
\ GARTEIRA ESPECIE MOEDA JUANTIDADE VALOR (=) VALOR DOCUMENTO
17 RS __’__t______——\——/ 968

" (-) DESCONTO ABATIMENTO
8 ONSAB\U%DE DO BENEFICIARIO

S AS INS ES BANCARI
MUL ROS E CORREGAO SERAC COBRADOS NA PROXIMA FATURA. (- OUTRAS DEDUGOES

TITUI
TAS, J
O SO TAEROR A T

N q TA
+ LERERSORBIA  SIN . PROX AC CLUBE DO JOAO - VL SAO JOAO JOAO LISBOA - CEP: 66922-000 - MA i

(+) OUTROS ACRESCIMOS

(=) VALOR COBRADO

Firha de Camnanearin




