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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sao Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

LAUDO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO

Eu, Dario Lima da Silva, corretor de imdveis, habilitado na forma de Lei n°
6.530 de 12 de maio de 1978, no CRECI n° 4097, e conforme contrato de

prestacao de servigos firmado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO- MA, apresenta seu laudo de avaliagéo técnico

conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: Prédio da Prefeitura, Imével situado na Rua Padre

Cicero, n° 51, Centro, Sao Francisco Do Brejao, MA.
OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 04 de janeiro de 2021.

1- INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagao

do imoével residencial situado na Rua Padre Cicero, n® 51, Centro, Sao

Francisco Do Brejao, MA, onde funcionara a Prefeitura.

2- DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:
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Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar
a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se
que o método que se aplica a realidade dos fatos € sem duvida o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para
se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagéo com
dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas do objeto presente de estudo.

PRIMCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cddigos de Etica Profissional do CRECI-Conselho
Regional de Corretores de Imoéveis.

No Laudo de Avaliagédo apresentado presume-se que as dimensoes
constantes: das documentagées oferecidas estdo corretas e que o titulo
de propriedade é bom; - subentende-se que as informagoes fornecidas

por terceiros séo confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estéo de forma alguma

relacionados a concluséo deste Laudo.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram
baseadas nas informacgdes colhidas através de pesquisas e

levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informacoes prestadas por terceiros.

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imovel encontra-se livre e

desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
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extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e

usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL:

FACHADA

i

5°07'35.5"S 47°23'20.3"W
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Trata-se de um imével localizado em beira de rua, possuindo calgcada
em terreno plano e situado em area comercial, apresentando boa
iluminagéao, ventilagdo o imével esta sendo reformado (faze final),

atendendo as normas vigentes.

O imével avaliando possui localizacéo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos solidos,
agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de infraestrutura urbana
basica.

O imével e dividido da seguinte forma: dez salas uma com banheiro uma
cozinha e banheiro externo.

DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIAGAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinagéo do valor de aluguel
mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados

para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos
baseadas nas informagées colhidas na regiado e informacdes dos valores
praticados no mercado por particulares, conseguiu-se obter um valor de

Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de estudo.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer dnus,
no estado em que se encontra e em condigdes de ser colocado no

mercado imobiliario para negociagao, optamos pela adogéo do limite
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inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:
R$ 2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos Reais).

6- ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de
05 folhas de papel formato A4, digitadas de um so6 lado, todas
rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

SAO FRANCISCO DO BREJAO- MA 04 de jan. de 2021

Dario Lima da Silva
Corretor de imoveis
CRECI n° 4097
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Pelo presente instrumento particular de compra e venda que entre si fazem de
um lado o senhor: VERIDIANO FERNANDES MELO brasileiro, maior, casada,
inscrito no CPF n° 196.453.253-15 e no RG n® 759.421 SSP/MA e RAIMUNDA
ALVES DE MELO brasileira, maior, casada inscrita no CPF n® 711.375.993-91
denominados VENDEDORES e do outro lado a Senhora, MARIA MELO DE
MENEZ, brasileira, maior, casada, Inscrito no CPF n® 702. 796.323-04 e no RG
n° 000021487394-3, residente na Fazenda Sé&o Francisco — Zona Rural — Séo
Francisco do Brejdo -MA. Doravante denominado simplesmente COMPRADOR
(a), que tem entre si, como justo contratado o que segue:

1. O (A) VENDEDOR (A) é detentor de um IMOVEL (TERRENO/CASA)
localizado na Rua Padre Cicero n°® 51 - centro - Séo Francisco do Brejéo
— MA, com as seguintes metragens: 16,30 metros de frente, 15,20 metros
de fundos, 31,20 metros na lateral esquerda, 31.20 metros na lateral
direita.

2. pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o (A) VENDEDOR
(A) tem ajustado vender, como de fato tem o referido imével descrito e
caractenizado na clausula anterior, qual foi vendido pelo valor de R$ 75.000,00
(setenta e cinco mil reis) a serem pagos da seguinte forma: a vista.

3. A posse do imével, objeto deste contrato, se evidencia de forma imediata, no
ato da assinatura do presente contrato.

4. Obriga-se o (a) VENDEDOR (A) a outorgar e assinar em nome do
COMPRADOR, ou em nome de quem por ele for indicado, ou ainda legalmente
o represente, a competente transferéncia do Direito de Posse junto aos 6rgéos
competentes o imével descrito na cldusula primeira, totalmente livre e
desembaragado de quaisquer énus de qualquer natureza.

5. A partir da data de assinatura do presente contrato, correréao por conta
exclusiva do COMPRADOR, todos os impostos, taxas ou contribuigdes fiscais
ou de qualquer natureza que vierem a incidir sobre a posse do imével em
questéo.

6. Para dinmir quaisquer questéo que direta ou indiretamente decorrer deste
contrato, as partes elegem o Foro da Comarca de Acailandia, com renuncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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7. Para todos os fins e efeitos de direito, os CONTRATANTES declaram aceitar

o presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se a si, Rubrica
seus herdeiros e sucessores a bem e fielmente cumpri-lo. haaied

E, por assim estarem ajustados, firnam o presente instrumento particular em 02
(Duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas que também

assinam.

Sdo Francisco do Brejdo — 03 de setembro de 2019,

VERIDIANO FERNANDES MELO
iy, CPF: 196.453.253-15
VENDEDOR

RAIMUNDA ALVES DE MELO
CPF: 711.375.993-91
VENDEDORA

Al AL L] nxét’ ‘i\ ;)LL.HL 4
MARIA MELO DE MENEZ
CPF: 702.796.323-04
COMPRADORA

e

— /
TESTEMUNHA f‘ Ao (AL Sy AL g AL
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Para atendimento,

. Insc. Estadual: 120.515.11-3 CNPJ: 06.272 792/0001-84 Informe este ndmero.
Conta do Més Vencimento Conta Contrato
CEMAR Q472019 16/05/2019

Dl?udom

VERIDIANO FERNANDES DE MELO

K. P CICERD 11

PADRE CTCERO 65920 000 SAD | RA TS0 DO BREJAD MA

i Parveivo de fego oz 10481098 GRS 1964532458 1%

trupo e Ssubgrupo de Tensao: BB lensao Hom:os2e v 8

Lipo de Tarilaz COUNVLNCLONAL iSOG 1A U A s S0 810

Classificacao: Residencial Pleno e Fedidor: 12000 36482 1

Perdas no Rmal{(kdh): 0,00 tator de Polend 1a: 9,00
Datas

Emissao V1/7€1/2011 Apresentagio ¥ 3/05/ 201 previsio proxima leitura; 9 170/ 2019

D rativo de F
rormecimento Quant idade farita valor
EREIRNT 1Y) 208 U,000006 1,0
ity 3,03
Pis 4,08
LUk RS 9,02

Hens Hpanceiros
cape Pl ok Peet S

Total a pagar: R$ 195,54

Informagées de tributos Reservado ao Fisco

Tributos Base de calculo Aliquota (%) Valor (RS) AT 2B 8. 001 1 8L Z5BRL D L AL L6312
cMs 18N, 17 20,0000 3,03

oS 18,11 1,400 2,08 Periodo Fiscal Namero do Programa Social
copNs M8, 1 60908 9,60 1/ 201
Histdrica do Consumo (kWh)

! ABR rar Jun am AGO SET our Hov oLz Jan FEV HAR ABR

onsu0 181 23§ 236 A8 292 314 328 23 355 IS A3 198 208

Informagbes do consumo do més + Tarifa sem Tributos

Constante Data Leitura Anterior  Data Leitura Atual Qtde. Dias Resolugdo Aneel

1. 00 01/03/7019 01/01/2019 3 2483718
Canal de Leitura Leitura Anterior Laltura Atual Consumo Tarifa sem Tributos
dive folal LIS & Yo Y oy [VOE

Reaviso de Vencimento

Intormacoes para o cliente
+ "A CEMAR, om atendimento a Lei Federal n 12.007 de 29/07/2009, doclara quitade os dobitos r

mlatives ao ano de 2018, ¢ do oz postari apuradoz, tais como os valore
s da nao * registrade ou ravizoes de faturamento apurados n

o masmo pariodo. Exta declaracac substitul as declaracocs entregucs * noz anox antariores."
¢ Parindos: Bond. (arif.: Vaorde : B203 01/04
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