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CERTIFICADO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que
revendo os arquivos de cadastros desta Secretaria de
Habitacao e Regularizacao Fundiaria, consta o cadastro
de um imovel terreno localizado na Avenida Castelo
Branco n°153-Centro, com area total de 3.792m?, que tem
como legitimo proprietario o senhor ALICIO BRITO DA
CRUZ, brasileiro, maior, portador do CPF N° 032.610.933-
15.

Séo Francisco do Brejao 02 de MARGCO de 2021.

Atenciosamente,

%imund%ﬂ

Sec. de Habitagao e Regularizagao
Fundiaria - SMHARF
Portaria N° 085/2021

PREFEITURA DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Com humildade também se governa 2021/2024
www.saofranciscodobrejac.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sao Francisco do Brejio - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
URBANO

Eu, Dario Lima da Silva, corretor de iméveis, habilitado na forma de Lei n°

6,530 de 12 de maio de 1978, no CRECI n°® 4097, e conforme contrato de

prestacéo de servigos firmado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO- MA, apresenta seu laudo de avaliagéo técnico
conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: Almoxarifado |l, Imovel situado na Av. Castelo Branco,
sn, Centro, Sdo Francisco Do Brejao-Ma.

OBJETIVO: Determinacgéo do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 02 de margo de 2021.

1- INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacéo

do imoével comercial situado na Av. Castelo Branco, sn, Centro, Sdo

Francisco Do Brejao-Ma, onde funciona o Almoxarifado II.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sdo Francisco do Brejao - MA

CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

2- DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar
a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se
que o método que se aplica a realidade dos fatos € sem duvida o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para
se obter o valor do bem locado &€ estimado através da comparagdo com
dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas do objeto presente de estudo.

PRIMCIPIOS E RESSALVAS:
O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CRECI-Conselho

Regional de Corretores de Imoveis.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensoes
constantes; das documentagdes oferecidas estdo corretas e que o titulo
de propriedade é bom; - subentende-se que as informagdes fornecidas

por terceiros sdo confiaveis.

Os honorérios profissionais do avaliador, ndo estéo de forma alguma

relacionados a conclusao deste Laudo.

Todas as opinibes, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram

baseadas nas informagdes colhidas através de pesquisas e
levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as

informacgodes prestadas por terceiros.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sio Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35
Consideramos, para fins de avaliagéo, que o imével encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e

usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL:

5°07'37.4"S 47°23'15.6"W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sao Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo calgcada em
terreno plano e situada em area mista residencial/comercial,
apresentando boa iluminagéo, ventilagéo e estando em bom estado de

conservagéao, atendendo as normas vigentes.

O imovel avaliando possui localizagdo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos,

agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de infraestrutura urbana
basica.

O imdvel e dividido da seguinte forma: Uma varanda na entrada, uma
sala de espera, uma recepgdo, uma sala de informatica, sala de
coordenagao com banheiro, gabinete do secretario, banheiro social, uma
sala sem fungao definida, varanda no fundo com cozinha, banheiro e
deposito.

5. DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracdo para determinagéo do valor de aluguel
mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados

para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos
baseadas nas informagdes colhidas na regido e informagdes dos valores
praticados no mercado por particulares, conseguiu-se obter um valor de

Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de estudo.



=\

VALIDA tM 10D

PROIBIDO PLASTIFICAR

g ¥4z i(!‘»& Y ” ST
g u‘gmt qumr '& " “

. v’w “«'; J\'&*ﬂ”ﬂ?‘\'m& {‘M Q) Aé’nn" ; ' : ; ;

,,,,,

M
&,ICIO BRITO DA cruz

DO IEMTIDALE ¢ O MISSOID 2 LI cnsimsemimaiin,
F;aewrmrpmm SESP MA !
S |

DATA NASE AR

032.610.933~15 ;»n/.,//; 941 j

AUACAo

BRUNO FERREIRA DA CRUZ

JOANA BRITO DA CRUZ

iy CWWTﬂi
o N® REGISTRO VALIDADE 19 MABILITA
ot [ 00085650521 " 04/11720:; " 29/06/1”73

¢ OBSERVAGOES —

/1}*‘ (e [ Lta L '\L'(,.’”.

A B it S R A i 0 AN

P ASWHM uu Pu« TADOR

5 LA — DATA : ,‘».‘ ey
: ‘sm LUIS, Ma ]{ 04/11/2019 |

e s ‘ﬂt‘;.lyi‘.l PR \',
! & RiTA & 3
” f‘; . -rb-ou "B shen it W Iey G BEROEBE9L N
r.‘,} G ARGINATURA DO RS BR ™™ NAGR 1R REON
i e, oo 7 v .. o
- 7 MARANHA( ) SR e




2" Via

Equatorial Maranh&o Distribuidora de Energia S.A. gt
~OUWUALUN It Alameda A, Qd SQS. n°100, Loteamento Quitandinha, Altos do Calhau - is - Conta de Energia Elétrica|Nota Fiscal |Série B 2
BRIBANE s oo oo e swsi e i the M A T e
" ; < C
Instalagéo 1048 ~
ALICIO BRITO DA CRUZ nteaiid] [SFls Ao 2
AV CASTELO BRANCO,1 53 Conta do més Vencimento Sorlta Conlram\% ‘()s
RURAL 65929-000 SAO FRANCISCO DO BREJAO - MA
liglen s 01/2021 21/02/2021 1(\54881 17 g:
Para atendimento, i
Dados da Instalagéo i Demonstrativo do Faturamento o Ubr Ca
Classificagdo: Rural Agropecuaria - TRIFASICO
N° Parceiro de Negdcio: 10479380 Tens&o Nominal (V): 220 V
Qrupo e Subgrupo de Tens&o: B/B2 Unidade de Leitura: SJ258007 FORNECIMENTO QUANTIDADE TARIFA  VALOR(RS)
Tipo de Tarifa: CONVENCIONAL MONOMIA N° Medidor: 30590149990 Sonsumo._ it Bl 329 0515140 169,47
Fator de Poténcia: 0,00 Adicional Band. Amarela sg,gg
Adicional Band. Vermelha 17,97
Datas ICMs 48,09
PIS 0,92
=L Emisséo Apresentacdo Previsédo proxima leitura COFINS 423
o o === ITENS FIN
| 06/01/2021 || 03/02/2021 | L02/02/2021 j Bensfici Tﬁﬂgﬁm&do 3721
= = 5 = Entrega Alternativa 1,85
Informagbes do consumo do més + Tarifa sem Tributos
| Constante” ‘LDala Leitura Anterior || Data Leitura Atual Qtde.Dias |[Resolugdo Anee
L 1,00 jL___03/12/2020 | 04/01/2021 32 Tir 2758120
= ——
|Canal de Leitura| Leitura Anterior Leitura Atual Consumo || Tarifa semT
Tributos
ATIVO TOTAL 12150 12.479 329 kWh 0,515140
|
|
|
Historico do Consumo (kWh)
|
" n 338 313 347 249 300 329 323 297 303 345 312 329
’ Total a pagar: R$ 243,10
|
L JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ JAN Reaviso de vencimento
Ativo
Informagbes de tributos [ Composicéo do Consumo (R$)
Base Compra
Tributos  de calc Aliquota Valor de Energia Transmissdo Distribuigdo
IcMS 240, 20,0000% i
PIS 2037 odota 082 T T l
COFINS 230,37 1,8507% 425 Encargos Perda em
ﬁsalurlalsr Energia Tributos Outros

o7 | [ 1aet ] [ saze ][ 185 ]

[ Periodo Fiscal: 06/01/2021 ]
Reservado ao Fisco Numero do Programa Social Niveis de Tensdo Fornecido s regras para a cobranca da CIP de cada

de acesso publico do site da Equatorial

D56B.D282.DC4F.C480.B999.D85B.FESB.BASF Tensdo Nominal[Volts Faixa de valores para limites| min e max
= = 220 [ _202a 231 T
As sobre os
|Informa§:oes para o cliente =5 [ 3508 399 B g o slendimontos da

Clientes cujos indi adrdes de s tanhsm Consumidora podem ser obtidas no site da
® Periodos: Band. Tarif. Vermelha . 04/12 - 31/12 Amarela : 01/01 - 04/01 &ide violadés deverao receber uma compensagao financeira Equatorial Maranhdo.

através de crédito na conta de energia, conforme critérios ﬁf?;%ﬁ?:ﬁ%isé’fnﬁﬁﬁféggg goLsimites
definidos no médulo 08 do PRODIST/ANEEL. Aplicéveis podem ser obtidas no site da
Equatorial Maranhéo:
www.equatorialenergia.com.br.

Incidirao sobre a conta paga apés o vencimento multa de 2%, juros de mora de 0,0333% ao dia (conforme a
Lei 10438/02) e atualizagdo monetaria com base no IGP-M a serem incluidos na préxima fatura.

Conforme Resolugdo Normativa Aneel 581/2013 Arts 7° e 8° é seu direito solicitar a qualquer tempo a

o de relativa de outros servigos cobrados na fatura, bem como
a emissao da nova fatura sem a cobranga dos servigos R It: que o ft podera
ser suspenso caso os valores referentes aos servigos de distribuigdo de energia ndo sejam devidamente
pagos.
Asi sobre as i de tarifas, p , Servigos pi , tributos e
informagdes es isp para a consulta nas Agéncias de Atendimento e na
area rvada ao idor no site da ial M héo.

Central de Atendimento 116 Ouvidoria Equatorial Maranhdo  Agéncia Nacional de Energia
Regibes de fronteira ou indisponiveis, 0800 286 9803 Elétrica (ANEEL) 167
ligue 0800 286 0196 Ligagdo gratuita de telefones  Ligagao gratuita de telefones
www.equatorialenergia com br fixos e moveis, de segunda a fixos e moveis.

sexta, das 08h as 18h.

CEMAR AGORA E s equatorial

EQUATORIAL MARANHAO s ENERGIA

Nome do Cliente: C.C: Unidade de Leitura: Competéncia: Vencimento: Valor cobrado (R$):
ALICIO BRITO DA CRUZ 10488117 $J258007 01/2021 243,10

FATURA ARRECADADA - NAO RECEBER
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FRANCISCO DO BREJAOQ-MA -
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE N2 00.536 MATRICULA N¢ 310

LIVRO02-8B

O MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO BREJAO -~ MA OUTORGA O PRESENTE TITULO DEFINITIVO NA
FORMA ABAIXO:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FRANCISCO DO BREJAQ -MA, inscrita no CNPJ n°

01.616.680/0001/35, neste ato representada pelo senhor Prefeito Municipal, ADAO DE SOUSA CARNEIRO,
brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°15765002000-6 GEJUSPC/MA -e do CPF n° 207.353.403-15, por
aciio da SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA - SMHARF, neste
ato representada pelo senhor Secretdrio Municipal, AROLDO CARNEIRO LIRA, brasileiro, casado, empresario,

portador do RG N° 019315752001-4 SSP/MA e do CPF n°329.097.053-15, nomeado nos termos do decreto n° 043 de
14 /07/2017.

Em conformidade com a Lei complementar n° 17 de 27.07.93 - Lei Ordinaria Estadual n® 6.139 de 10/11/94 — Lei
Complementar n° 032 de 12/06/96 ¢ Lei Municipal 229/2017 de 25 margo de 2017, que autoriza o poder executivo

Municipal a promover a transferéncia do dominio dos iméveis urbanos pertencentes ao Municipio de S3o Francisco do
Brejdo, para fins de regularizagéo fundidria. Concede a.

ALICIO BRITO DA CRUZ, brasileiro, casado, fazendeiro, inscrito no RG n° 038920072010-7 SESP/MA

e no CPF n° 032.610.933-15 O TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE do imével abaixo
caracterizado.

Area M? 3.810,45m? -
quadrados.

LIMITES E CONFRONTACOES

Frente para a Rua Santo Anténio, n°22 — Centro, medindo 58,60 metros.

Trés mil e oitocentos e dez metros quadrados e quarenta e cinco decimetros

Lateral direita para o terreno da Claudino Borges Leal, medindo 77,70 metros.
Lateral esquerda para a Av. Castelo Branco, medindo 55,30 metros.
Fundo para a Rua Séo Francisco, medindo 56,00 metros.

ORIGEM DO IMOVEL

Desmembrado da 4rea doada ao municipio de Imperatriz — MA, da qual, por forga dos Artigos — Capitulos ¢ §§ da Lei n°
0] 6.139 de 10 de novembro de 1994, passou a propriedade do Municipio de Sio Francisco do Brejdo — MA.
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Ficando o referido imével, apds o registro do presente Titulo de Propriedade na Serventia Imobilidria competente,
transferida a erade para o Outorgado

2 Sio Franclsco Q\\Wﬁo MA »03 de\;unho de 2020. N
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