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Aos dois dias do més de fevereiro de 2024 (dois mil e vinte e quatro) AUTUO o presente

feito, cujo objeto consiste na LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AS
ISTALACOES E FUNCIONAMENTO DA PREFEITURA MUNICIPAL, tombando-o
sob 0 n° 028/2024.

Sdo Francisco do Brejao (MA), 02 de fevereiro 2024
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MIRIAM BRANDAO SILVA
Secretaria Municipal de Planejamento, Administra¢io e Financas
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OFICIO N° 024/2024 — SEPLAN

Sdo Francisco do Brejdo (MA), 02 de fevereiro de 2024

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administracdo e Finangas vem por

meio deste expor e requerer o que segue:

Apbs realizar varias visitas e vistorias em imoveis locais, a Secretaria Municipal
de Planejamento, Administragdo e Finangas localizou um imovel situado nesta cidade na Rua
Padre Cicero n° 51, Centro, cuja localizagdo e espago fisico condicionam sua locagdo para a

instala¢do e funcionamento da Prefeitura Municipal.
Promovida a avaliagdo prévia do imével acima declinado, conclui-se que o valor
justo do aluguel mensal condizente com o prego praticado no mercado ¢ de R$ 3.000,00 (trés mil

reais), totalizando R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) no periodo de doze meses.

Assim, requer-se seja analisado e aprovado o Termo de Referéncia em anexo, a

fim de que o feito prossiga seus ulteriores termos.

Sem mais, registramos protestos de estima e consideragéo.

Atenciosamente:

Miriam Brandao Silva
Secretiria Municipal de Planejamento, Administragio e Financas

EXMO. SRA.

EDINALVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL

NESTA
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locag@o de imovel destinado as instalagdes e
funcionamento da Prefeitura Municipal, conforme especifica¢des abaixo:

ITEM OBJETO UND |QTD | V.UNT. |V.TOTAL
1 Locagdo de Imovel Aluguel | 12 | 3.000,00 | 12.000,00
2. JUSTIFICATIVA

2.1. A contratag@o justifica-se por se tratar do Ginico imével dotado de localizag@o e instalagdes

fisicas adequadas ao abrigo dos servidores, equipamentos, arquivos e documentos da gestdo, bem
como ao atendimento dos municipes.

3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imével em condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observéancia as
especificagdes de sua proposta;

b) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

¢) Manter, durante a locag@o, a forma e o destino do imodvel;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

¢) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

f) Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentag@o correspondente.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a sua natureza e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, por ocasiio da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme o documento de
descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes €
deterioragdes decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do art. 26, da Lei n° 8.245/91;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imodvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) N3o modificar a forma externa e interna do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
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i) Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas,
inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagéo publica, taxa de coleta de lixo,
taxa de corpo de bombeiros, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

j) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
dominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo. multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

k) Pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

1) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/91;

5 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imoével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades, através de prévia notificagao e autoriza¢do do
LOCADOR.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6 — DA VIGENCIA E PRORROGACAO

6.1. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura, nos
termos do art. 3°, da Lei n° 8.245/91, podendo, por interesse da administragio, ser prorrogado por
periodos sucessivos até o limite de 60 (sessenta) meses, conforme previsto no art. 107 da Lei n°
14.133/21, dada a essencialidade do objeto decorrente da necessidade de preservagdo e
manutengio dos servigos publicos.

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdio so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante termo, precedido de vistoria do imével.

6.3. A prorrogagéo contratual sera promovida mediante a celebra¢do de termo aditivo.

6.4. Caso nio tenha interesse na prorrogagdo contratual, o LOCADOR deverd enviar comunicagao
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicag@o das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

7 — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

7.1. O contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do ‘imovel locado, na
forma do art. 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbagdo deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

8 — DAS PENALIDADES

8.1. No caso de inadimplemento na execugio total ou parcial do avengado, bem como no atraso na
execucdo contratual, o contratado ficard sujeito as penalidades abaixo relacionadas, garantida

prévia defesa em regular processo administrativo:
a) Adverténcia;
b) multa;
¢) suspensdo temporaria de participar de licitagdes e impedimento de contratar com a
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco do Brejdo - MA;
d) Declarago de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

(95}
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8.2. O atraso na execugdo do objeto implicara na incidéncia de multa de 0,1% (zero virgula um
por cento) por dia, calculada sobre o valor total do contrato, até o limite de 30% (trinta por cento)
do respectivo valor;

8.3. O descumprimento total da obrigag@o assumida, bem assim a recusa em assinar o instrumento
contratual e ainda a recusa em executar o objeto licitado implicara na incidéncia de multa de 10%
(dez por cento), calculada sobre o valor total do Contrato/proposta, bem como a aplicagdo das
demais sangdes estabelecidas;

8.4. A aplicacdo das penalidades sera precedida da concessdo da oportunidade de ampla defesa por
parte do contratado, na forma da Lei;

85. Os valores resultantes da aplicagio das multas previstas serdo cobrados pela via
administrativa, devendo ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data
de recebimento da comunicagdo, ou, se ndo atendido, judicialmente, pelo rito e com 0s encargos
da execugdo fiscal, assegurado o contraditorio e ampla defesa;

9 - DO CRITERIO DE REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia contratual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do fndice Geral de Pre¢os — Mercado — IGP — M ou
indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP — DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para 0 primeiro reajuste, ou da data do
Gltimo reajuste, para os subsequentes.

10. DAS CONDICOES DE HABILITACAO
10.1. O contratado devera apresentar os seguintes documentos de habilitag@o nos autos:

a) Prova de propriedade/posse do imovel;
b) Documento de identidade e CPF do proprietario do imével;
¢) Comprovante de enderego do imoével.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratago correrdio a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio.

04.122.0006.2-159 - Manutengdo da Sec. Mul. Planejamento Adm. e Finangas

3.3.90.36 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Sao Francisco do Brejao (MA), 02 de fevereiro de 2024

Miriam Brandio Silva
Secretaria Municipal de Planejamento, Administracio e Financas

APROVO o Termo de Referéncia nos moldes delineados, a vista do
detalhamento descrito no referido documento.
/o < p " )
, il
EDINALVA BRANDAO GONCALVES
_ Prefeita Municipal
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AUTORIZACAO

Autorizo, na forma do art. 72, VIII, da Lei n° 14.133/21, o prosseguimento
do procedimento administrativo que vise selecionar a melhor proposta para a

Administragdo Municipal.

Outrossim, esclarecemos que as despesas encontram-se em consonancia com

aLDO, LOA e PPA. (art. 16, II, da LC n° 101/00)

S3o Francisco do Brejdo (MA), 05 de fevereiro de 2024

i 1 ‘
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EDINALVA BRANDAO GONCALVES
~Prefeita Municipal
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Processo Administrativo n° 028/2024

S3o Francisco do Brejdo (MA), 06 de fevereiro de 2024

A Secretaria Municipal de Planejamento, Administragdo ¢ Finangas vem por meio deste
solicitar a emissdo de parecer juridico acerca da possibilidade de locagdo de imovel para a
instalagdo e funcionamento do Prefeita Municipal, por inexigibilidade de licitagdo. nos seguintes

termos:

JUSTIFICATIVA
I-OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagéo de imdvel destinado as instalagdes e
funcionamento do Prefeita Municipal, conforme especificagdes abaixo:

ITEM OBJETO UND |QTD | V.UNT. |V.TOTAL

1 |Locagéo de Imével Aluguel | 12 | 3.000,00 | 36.000.00

II - CONTRATADO: MARIA MELO DE MENEZ, CPF (702.796.323-04)

111 - CARACTERIZACAO DA SITUACAO QUE JUSTIFICA A INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO

A inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imovel acima individuados se funda no inciso V
do Artigo 74 da lei 14.133/21 e se justifica por tratar-se de bem cuja localizagdo e instalagdo

condicionam a sua escolha pela administrag@o.

IV - RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
A escolha do locador tem por escora, além das condigdes de instalagdo e localiza¢do do imovel,
o prego constante na avaliacdo prévia realizada pela administragdo, que reflete o valor justo da

locagdo pretendida.
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V - JUSTIFICATIVA DO PRECO
O prego do objeto reflete o valor justo de mercado, considerando as instalagdes e localizagao do
imovel, conforme depreende-se da avaliagdo prévia anexada aos presentes autos. O valor

estimado para a contratagdo é de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

Por fim, declaramos que as despesas encontram-se em consonancia com a LDO, PPA

e LOA.
Atenciosamente,

e

MIRIAM BRANDAO SILVA
Secretaria Municipal de Planejamento, Administra¢do e Financas

[§9)
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Estado do Maranhédo
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco do Brejdo
Secretaria Municipal de Habitag@o e Regularizagdo Fundiari

O O N7 07777 U R SR B

CERTIFICADO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada,

]\ que revendo os arquivos de cadastros desta Secretaria de
Habitagcdo e Regularizagdo Fundiaria, consta o cadastro
de um imovel terreno inscricgdo municipal n°00.506,
localizado na Rua Padre Cicero n° 51 - Centro - S&o
Francisco do Brejao - MA, que mede 31.20 metros de frente,
31.20 metros de fundo, com 16.30 metros na lateral direita e
1520 metros na lateral esquerda, com érea total de 491.40
metros quadrados, com uma unidade construida que mede
104 metros quadrados, que tem como legitima proprietaria,
a senhora MARIA MELO DE MENEZ, brasileira, maior,
casada, portadora do CPF n° 702.796.323-04 e RG n°

D 000021487394-3 SSP/MA, residente e domiciliada na
Fazenda Sao Francisco — Zona Rural - Sao Francisco do
Brejao — MA.

Sao Francisco do Brejéo 01 de fevereiro de 2024.

Atenciosamente.

Raimundd?Santos Moreira

Sec. de Habltacao e Regularlzagao
Fundiaria - SMHARF
Portana n” 0852021

PREFEITURA DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Com humildade também se governa 2021/2024
www.saoiranciscodobrejao.ma.gov.br
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Rua. Claudino Borges, 8/N, Bairro: Novo Horiz
_ CEP: 65,020-000.
CNPJ: 01.616,680/0001-35

extrajudiciais que possam Influsnclar, de algum modo, na posse e
usufruto imediato do mesmo.,
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

CNPJ: 01.616.680/0001-35

ASSESSORIA JURIDICA

Locagdo de imével destinado as
instalacées da Prefeitura Municipal.
Inexigibilidade de Licitagao.

Possibilidade. Pressupostos legais.”

A PROCURADORIA JURIDICA DO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO no exercicio de suas atribuicdes legais, vem proceder

3 analise e emissao de Parecer Juridico.

Trata-se de solicitacdo de realizagdo de despesa preterida
de procedimento licitatorio, formulada pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Administracdo e Finangas, por meio da qual aduz, em sintese, que “...]1 A
contratagdo pretendida para a locagdo de imével, individuada no item I, por
inexigibilidade de licitagao, se funda no artigo 74, V, da lei 14.133/21 e,
portanto, se justifica por tratar-se de bem cuja localizagcao e instalagao
condicionam a sua escolha pela administragao [...]”

Acostou-se ainda ao pedido a avaliagao prévia do imovel.
Por fim, pugna pela locagao do imovel por meio da

contratacdo direta do proprietario do bem, Sra. MARIA MELO DE MENEZ,

acostando ao pedido os documentos juridicos, exigidos no termo de referéncia.

Este é o relatorio. Passo a opinar.
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CNPJ: 01.616.680/0001-35
ASSESSORIA JURIDICA

A Constituigdo da Republica prevé a possibilidade da
aquisicao de produtos e contratacdo de servigos, por parte da Administragao
Publica, sem prévio procedimento licitatorio.

Essa é a letra do art. 37, XXI, da Carta Magna, in verbis:

“ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,

servigos, compras e alienagées serao contratados mediante
processo de licitagdo publica que assegure igualdade de
condigbes a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelegcam obrigagdes de pagamento, mantidas as condicoes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira
as exigéncias de qualificagao técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.”

(destaques e grifos nossos)

Da leitura do dispositivo legal acima invocado depreende-
se que, em regra, toda e qualquer contratacdo de produto ou servigo levada a
efeito pela Administragdo Publica deve ser precedida do competente

procedimento licitatorio, regido atualmente pela Lei n® 14.133/21.

Por outro angulo, o Novo Estatuto das Licitagoes €
Contratos Administrativos, regulamentando a primeira parte do art. 37, XXI, da
Carta Magna, estabeleceu em seu art. 74 e incisos as hipbteses e pressupostos

em que se torna inexigivel a realizagao de licitagao.

No caso sub examinem, tanto a justificativa quanto a
documentagdo apresentada pela Secretaria Municipal de Planejamento,

Administracdo e Finangas demonstram a possibilidade da contratagao pretendida,
por inexigibilidade de licitagao. A uma, porque o imével tem localizagao adequada

2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
CNPJ: 01.616.680/0001-35
ASSESSORIA JURIDICA

tanto quanto é dotado de caracteristicas necessarias ao funcionamento da
Prefeitura Municipal. A duas, tendo em vista que fora promovida a devida
avaliagao prévia do imovel, através da qual pode ser aferido o prego de mercado

da locagao, requisito esse indispensavel a formalizagéo da contratagao.

Reza o art. 74, V, da Lei n°® 14.133/21, que:

“E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigao, em
especial nos casos de: '

V - aquisigio ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagao tornem necessaria sua escolha. [...]”
(destaques e grifos nossos)

Com isso, restam observados os principios da legalidade,

eficiéncia e continuidade da prestagao dos servigos publicos.

Dessarte, uma vez presentes o0s pressupostos
autorizadores da contratagdo pretendida, opina este Orgdo pela legalidade do
procedimento de inexigibilidade de licitacdo para a locagdo do imovel situado
nesta cidade na Avenida Bahia n°® 173, Centro, observado o procedimento

disposto na Lei n® 14.133/21 e demais dispositivos legais aplicaveis a matéria.

Acerca da necessidade da formalizagao do ato
administrativo sub examinem é valido registrar que nao cabe a este 6rgao juridico
imiscuir-se no mérito do ato administrativo, avaliando a conveniéncia e
oportunidade da contratagao que pretende se realizar. Na forma do art. 72, lll da

Lei n° 14.133/21, compete a esta Consultoria, tao-somente, o exame prévio

quanto aos aspectos juridico-formais do procedimento e que ora promovemos.
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Remeta-se a Secretaria Municipal de Planejamento,

Administragao e Finangas para as providéncias que julgar cabiveis.

Este é o Parecer.

Sao Francisco dp Brejao (MA), 07 de fevereiro de 2024
db’i; 'It/'t‘tf A | FETRIUIRENET
Procu

Fabicleia SousaConceicao
Assessora Juridica
OAB-MA 21.245
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DESPACHO DE RATIFICACAO Ruorica

Processo Administrativo n° 028/2024 - SEPLAN

Afigurando-me que O procedimento de contratagdo epigrafado encontra-s€
regular e legalmente desenvolvido e estando ainda presente O interesse publico na contratagao
que deu ensejo a instauragdo do processo, ratifico a decisdo exarada nos autos, de acordo com 08
seus proprios fundamentos ¢ em conformidade, ainda, com 0 parecer da douta Procuradoria do
Municipio.

Portanto, efetive-se a contratagdo, por inexigibilidade de licitagdo. segundo o
disposto acima. Sigam-se seus ulteriores termos.

Sio Francisco do Brejdo (MA), 08 de fevereiro de 2024
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EDINALVA BRANDAO GONCALVES
PREFEITA MUNICIPAL




