Estado do Maranhdo
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco do Brejdo
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria
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CERTIFICADO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO arequerimento verbal da parte interessada, que
revendo os arquivos de cadastros desta Secretaria de
Habitacdao e Regularizacao Fundiaria, consta o cadastro
de um imovel terreno localizado na Avenida Bahia n°99-
Centro, com area total de 580m?, que tem como legitimo
proprietario o senhor FRANCISCO SANTOS SOARES
brasileiro, maior, portador do CPF N° 008.278.433-72.

Sao Francisco do Brejao 04 de JANEIRO de 2021.

Atenciosamente,

Raimundo Sontos Morira

\ariza¢ao

Sec. de Habi\agéo e Regu

~ PREFEITURA DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
1 Com humildade também se governa 2021/2024

www.saofranciscodobrejao.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO F RANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sio Francisco do Brejdo - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
URBANO

Eu, Dario Lima da Silva, corretor de imoveis, habilitado na forma de Lei n°

6,530 de 12 de maio de 1978, no CRECI n° 4097, e conforme contrato de

prestacao de servigos firmado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO- MA, apresenta seu laudo de avaliag&o técnico
conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: Secretaria de Educacgéao, Imével situado na Rua
Bahia, s/n, Bairro Centro, Sao Francisco Do Brejao, MA.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 04 de janeiro de 2021.

1- INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagao
do imoével comercial situado na Rua Bahia, s/n, Bairro Centro, Sao

Francisco Do Brejao, MA, onde funciona a Secretaria de Educacéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -S3o Francisco do Brejio - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistorig "in loco" na data acima citada para determinar
a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se
que o método que se aplica a realidade dos fatos é sem davida o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para
se obter o valor do bem locado & estimado através da comparagao com
dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas do objeto presente de estudo.

PRIMCIPIOS E RESSALVAS:
Vo E RESSALVAS:
O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados

constantes dos Codigos de Etica Profissional do CRECI-Conselho
Regional de Corretores de Imoveis.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes
constantes; das documentagdes oferecidas estzo corretas e que o titulo
de propriedade é bom: - subentende-se que as informacées fornecidas
por terceiros s&o confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, nao estdo de forma alguma

relacionados a conclusdo deste Laudo.

Todas as opinides, analises e conclus6es emitidas neste laudo, foram

baseadas nas informagdes colhidas através de pesquisas e
levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as

informagdes prestadas por terceiros.
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Consideramos, para fins de avaliacéo, que o imdvel encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse e
usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sdo Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.

CNPJ: 01.616.680/0001-35

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo calgada em
terreno plano e situada em area comercial, apresentando boa
iluminag&o, ventilagéo e estando em bom estado de conservacao,
atendendo as normas vigentes.

O imével avaliando possui localizagéo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos solidos,

agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de infraestrutura urbana
basica.

O imével e dividido da seguinte forma: Uma varanda na entrada, uma
sala de espera, uma recepgio, uma sala de informatica, sala de
coordenagdo com banheiro, gabinete do secretario, banheiro social, uma
sala sem fung&o definida, varanda no fundo com cozinha, banheiro e
deposito.

DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragéo para determinagéo do valor de aluguel
mensal do imével, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados
para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de precos
baseadas nas informagdes colhidas na regiso e informagdes dos valores
praticados no mercado por particulares, conseguiu-se obter um valor de
Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de estudo.
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Todavia, considerando o imével livre e desimpedido de quaisquer 6nus,
no estado em que se encontra e em condigdes de ser colocado no
mercado imobiliario para negociagéo, optamos pela adogéo do limite
inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

RS 2.000,00 (dois mil Reais).

NCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de
05 folhas de papel formato A4, digitadas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto esta Ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposigdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necesséarios.

S&o Francisco do Brejao- MA 04 De janeiro. de 2021

Dario Lima da Silva
Corretor de imoveis

CRECI n° 4097



, Estado do Maranhé&o
g‘i PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
: Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
B DEPARTAMENTO DE CADASTRO, TITULAGAO E TRIBUTAGAO

TITULO DEFINITIVO N.° 00.095

[OUTORGANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO |
OUTORGADO: FRANCISCO SANTOS SOARES
CPF-CNPJ/MF N.° 008.278.433-72

Objeto da Outorga: TITULO DEFINITIVO DE DOMINIO PLENO DE BEM IMOVEL

Legislagdo Pertinente — Lei Complementar N.° 17 de 27.07.93 - Lel Ordinaria Estadual N.° 6.139 de 10.11.94 - Lel Complementar N.° 032 de
12.06.96

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

AREA: 579,74M* (QUINHENTOS E SETENTA E NOVE METROS QUADRADOS E SETENTA E QUATRO
CENTIMETROS QUADRADOS)

VALOR: R$ 3.618,70 (TRES MIL SEISSENTOS E DEZOITO REAIS E SETENTA CENTAVOS)

LIMITES E CONFRONTAGCOES
Frente 20,20 M- Com a Av Bahia
Lateral Direita: 28,70 M — Com terreno de José Wilso Junior
Lateral Esquerda: 28,70 M — Com a rua Claudino Borges Leal
Fundo: 20,20 M — Com o terreno de Maria Arleina Pereira de Sousa
ORIGEM DO IMOVEL: Desmembramento da area doada ao Municipio de Imperatriz — MA., da
qual, por forga dos Artigos — Capitulos e §§ daLeiN.°6.139 de 10 de novembro de 1.994,
passou a propriedade do Municipio de S#do Francisco do Brejdo.
Em conseqiiéncia, fica FRANCISCO SANTOS SOARES

investido no direito de dominio pleno de propriedade do referido imével, de acordo com as leis
em vigor.

b Sao Francisco do Brejdo (MA.), 08 de abril de 2.002. |
OUTORGANTE:
~ _PRANOfSCO SANTOS SOARES
Prefeito Municipal b
CPF/MF N.°008.278.433-72 y4
OUTORGADO 3
AR N 4
FRANCISEO SANTOS SOARES e
< £ CPF- CNPJ/ME N.° 008.278.433-72 _ /* / /

P R N / "‘/" s
LUCIIA% FREIRES MORAIS. RIO JOSE DOS SANTOS
Secretaria de Governo e Planejamento Diretor do Dep. de Cadastro, Titulagio e Tributaco

CPFIMF N.° 345.181.183-91 \ CPFIMF N.° 313.962.917-68

TESTEMUNHA:

Nome: JOSIMAR BARBOSADASILVA |
CPF/MF N.° 685.958.838-15 e
Assinatura: i ot
TESTEMUNHA: P
Nome: FRANCISCA ARLENE ALVES PEREIRA
CPFI/MF N.° 487.311.963-49

Assinatura: g
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