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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sdo Francisco do Brejao - MA

CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
URBANO

Eu, Dario Lima da Silva, corretor de iméveis, habilitado na forma de Lei n°
6,530 de 12 de maio de 1978, no CRECI n°® 4097, e conforme contrato de
prestacdo de servicos firmado entre a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
FRANCISCO DO BREJAO- MA, apresenta seu laudo de avaliagao técnico

conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO
BREJAO- MA

OBJETO VISTORIADO: CRAS, Imével situado na Br 010, n° 986, Trecho
Seco, MA.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 04 de janeiro de 2021.

1- INTRODUGAO:
O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagéo
do imoével residencial situado na Br 010, n°® 986, Trecho Seco, MA, onde

funciona o CRAS do Trecho Seco.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO
Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sio Francisco do Brejao - MA
CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35

2. DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar

a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se
que o método que se aplica a realidade dos fatos é sem duvida o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para
se obter o valor do bem locado é estimado através da comparagao com
dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas

e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3- PRIMCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados

constantes dos Codigos de Etica Profissional do CRECI-Conselho

Regional de Corretores de Imoéveis.

No Laudo de Avaliagao apresentado presume-se queé as dimensoes
constantes: das documentagdes oferecidas estio corretas e que o titulo
de propriedade € bom; - subentende-se que as informagoes fornecidas

por terceiros sao confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, néo estdo de forma alguma

relacionados a concluséo deste Laudo.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram

baseadas nas informagdes colhidas através de pesquisas e
levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as

informacdes prestadas por terceiros.
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CEP: 65.929-000.
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Consideramos, para fins de avaliagao, que o imovel encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou
extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na posse €

usufruto imediato do mesmo.

4- DESCRICAO DO IMOVEL.:

FACHADA

5°06'28.0"S 47°33'04.3"W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sdo Francisco do Brejao - MA

CEP: 65.929-000.
CNPJ: 01.616.680/0001-35
Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo calgada em
terreno plano e situada em area comercial, apresentando boa
iluminagao, ventilagdo e estando em bom estado de conservagao,

atendendo as normas vigentes.

O imével avaliando possui localizagéo privilegiada, de frente por rua bem
pavimentada, possuindo energia elétrica, coleta de residuos sélidos,
agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de infraestrutura urbana

basica.
O imoével e dividido da seguinte forma: Uma sala de espera, uma

recepcdo, uma sala psicossocial, uma sala crianga feliz, um banheiro

social, uma varanda com deposito e banheiro externo.

DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragéo para determinagéo do valor de aluguel
mensal do imével, foi feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados

para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos
baseadas nas informacdes colhidas na regi&o e informagoes dos valores

praticados no mercado por particulares, conseguiu-se obter um valor de
Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de estudo.

Todavia, considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer 6nus,

no estado em que se encontra e em condig6es de ser colocado no
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO BREJAO

Rua. Claudino Borges, S/N, Bairro: Novo Horizonte -Sédo Francisco do Brejao - MA

CEP: 65.929-000.
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mercado imobiliario para negociagéo, optamos pela adogéo do limite
inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

R$ 900,00 (novecentos Reais).

ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de
05 folhas de papel formato A4, digitadas de um s6 lado, todas
rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se fizerem necessarios.

SAO FRANCISCO DO BREJAO- MA 04 de jan. de 2021
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Dario Lima da Silva

Corretor de imoéveis
CRECI n° 4097
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ENERGIA

Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A.

Alameda A, Qd SQS, n°100, Loteamento Quitandinha, Altos do Calhau - Séo Luis - MA

VALDENICE OLIVEIRA DE SANTANA
RD BR 010,S/N

CEP: 65.070-900 | Insc. Estadual: 120.515.11-3 | CNPJ: 06.272.793/0001-84

TRECHO SECO 65929-000 SAO FRANCISCO DO BREJAO -

MA
CPF: 425.007.103-00

2*Via

Conta de Energia Elétrica|Nota Fiscal |Série B 0005 5§.’F Is.
N° da Fatura 0202101000575823 |CFOP: 5256/AA
Instalagdo 2000254720

v
A

Conta do més Vencimento Col m \
01/2021 11/02/2021 3004@\1324&:»

Para atendimento, informe este nimero

Dados da Instalacéo

Demonstrativo do Faturamento

Classificagdo: Rural Residencial Rural - MONOFASICO

) J

FEV. MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ JAN
Ativo

Ne Parceiro de Negécio: 1000259667 Tensé&o Nominal (V): 220 V
G_rupo e Subgrupo de Tenséo: B/B2 Unidade de Leitura: SJ26B004 FORNECIMENTO QUANTIDADE TARIFA  VALOR(R$)
Tipo de Tarifa: CONVENCIONAL MONOMIA N° Medidor: 10143431482 Songuimo__ — 112 0515140 57,69
Fator de Poténcia: 0,00 Adicional Band. Amarela 15'22
= Q;é ional Band. Vermelha 5.30
atas COFINS T
Emisséao Apresentagéo Previsédo proxima leitura ITENS FINANCEIROS
07012021 || 11/01/2021 [ 040272021 ]I} (BenefeeTanHio Lisuigs e
InformagGes do consumo do més + Tarifa sem Tributos
[ Constante ata Leitura Anterior|[ Data Leitura Atual Qtde.Dias ™ |[Resolugdo Aneel
[ 1,00 09/12/2020 07/01/2021 29 2758/20
Canal de Leitura| Leitura Anterior Leitura Atual | Consumo || Tarifa sem
Tributos
ATIVO TOTAL 6.809 6.921 || 112 kwh 0515140
|
REAVISO DE
Historico do Consumo (kWh) VENCIMENTO
Consta em nosso sistema contaf(s)
- o o o o5 s - " 5 s i e em atraso. Confira sua situagdo abaixo.
Total a pagar: R$ 65,11

Reaviso de vencimento

Informagées de tributos

[ Composicédo do Consumo (R$) |

Até a emisséo desta conta néo foi identificado o pagamento do(s) Débitos Anteriores:
(s) ao lado. O ndo pagamento até 26/01/2021 implicara na MES/ANO VALOR
do fc de energia elétrica, de acordo com a 11/2020 73,70

Compra
i Sese i de Energla Transmissdo Distribuigdo no SPC/SERASA e outras medidas de cobranga. Além do(s) debito(s)
Tributos  de calc Aliquota Valor
L‘.‘;gs 3,70(7)7 ggg:ﬂén/ gg? 23,42 4,99 _] 26,20 citados, caso haja suspensédo de energia, a religagéo seré condicionada
' \ o . tagdo d. fatt d:
COFINS 7777 1'8507% 145 Enoafges. Petda em 4 quitagdo das outras faturas vencidas da unidade consumidora.
Setorlais Energia Tributos Outros
Caso ja tenha efetuado o (s) pagamento (s), favor dirigir-se a
= = 377 497 | [ 176 ][ 000 oo Ak -
Periodo Fiscal: 07/01/2021 | Agdnclade = mals proximd para reg .

REN ANEEL 414/2010 art. 172 e lei 8.987/95, art. 6° § 3, inclus&o

Reservado ao Fisco

Numero do Programa Social

716C.7307.4A17.8236.8894.3D41.F77D.4324

As regras para a cobranga da CIP de cada
tendid: 5

Niveis de Tensdo Fornecido

de acesso publico do site da Equatorial
Tensao Nominal[Volts Faixa de valores para limites| min e max e P s 9

] Informacées para o cliente

220 [ 202a 231 As informagdes sobre os atendimentos
380 350a 399 It para a sua Unidade

e Periodos: Band. Tarif.: Vermelha : 10/12 - 31/12 Amarela : 01/01 - 07/01

i T ST Consumidora podem ser obtidas no site da
c.z‘f’“?sl %‘l“sd 2 adrdes de o7 tenham | | Equatorial Maranhéo.

sido violados deverédo receber uma compensagao financeira ;

através de crédito na conta de energia, c%nforme critérios As informagBes de apuragéo dos

h Indicadores de Continuidade e Limites
definidos no médulo 08 do PRODIST/ANEEL. Aplicaveis podem ser obtidas no site da

Equatorial Maranh&o:
WWW. i gia.com.br.

Incidirdo sobre a conta paga apés o vencimento multa de 2%, juros de mora de 0,0333% ao dia (conforme a
Lei 10438/02) e atualizagdo monetaria com base no IGP-M a serem incluidos na préxima fatura

Conforme Resolugao Normativa Aneel 581/2013 Arts 7° e 8° é seu direito solicitar a qualquer tempo a

i o de cob relativa de outros servigos cobrados na fatura, bem como
a emiss@o da nova fatura sem a cobranga dos servigos | R | que o f i podera
ser suspenso caso os valores referentes aos servigos de distribuigao de energia ndo sejam devidamente
pagos.

As inf sobre as i de f tarifas, prod servigos p , tributos e
informagdes es disp: is para a consulta nas Agéncias de Atendimento e na
area reservada ao consumidor no site da Equatorial Maranh&o.
Central de Atendimento 116 Ouvidoria Equatorial Maranhdo  Agéncia Nacional de Energia
Regides de fronteira ou indisponiveis, 0800 286 9803 Elétrica (ANEEL) 167
ligue 0800 286 01 Ligagao gratuita de telefones Ligagdo gratutta de telefones
www equatorialenergia.com.br fixos e moveis, de segunda a fixos e moveis.
sexta, das 08h as 18h.
LOCAL DE PAGAMENTO VENCIMENTO
11 1
BENEFICIARIO INSTALACAO REFERENCIA AGENCIA/CODIGOBENEFICIARIO
___EQUATORIAL MARANHAQ DISTRIB. DE ENERGIA S.A. 01/2021 3309- 5
DATA DOCUMENTO NUMERO DE REFERENCIA ESPECIE DOCUMENTO ACEITE DATA PROCESSAMENTO NOSSO NUMERO
23 DM N 07/01/2021 32
USO DO BANCO CARTEIRA ESPECIE MOEDA r;uANTmADE VALOR (=) VALOR DOCUMENTO
17 RS 65,11

INFORMACOES DE RESPONSABILIDADE DO BENEFICIARIO
PAGEVE QE %\ ERIA

EM CASO DE ATRASO, MULTAS, J

L EM TODAS AS INSTITUI% ES BANC,

ROS E CORRECAO SERAO COBRADOS NA PROXIMA FATURA.

(-) DESCONTO ABATIMENTO

(-) OUTRAS DEDUGOES

NOME DO PAGADOR/CPF/CNPJ/ENDERECO

VALDENI

ICE OLIVEIRA DE SANTANA 425.007.103-00

BR 010, S/N , - TRECHO SECO SAO FRANCISCO DO BREJAO - CEP: 65929-000 - MA

(+) MULTA

(+) OUTROS ACRESCIMOS

(=) VALOR COBRADO

Ficha de Compensacgio



